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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava 457 Mustolan kylan osalle tiloja R:No 1:17 ja 1:6

Asemakaavan muutos 5 LEIRI puistoalueet

Muodostuu 5 LEIRI kortteli 3 tontti 3, kortteli 37 tontit 4 ja 5 seka katu- ja
lahivirkistysalueet

Tonttijako Osat 457 Mustolan kylan tiloja R:No 1:6 ja 1:17
Muodostuu: 5 Leiri kortteli 37 tontit 4 ja 5
Osa 5 Leirin puistoaluetta
Muodostuu: 5 Leiri kortteli 3 tontti 3

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 4.3.-23.3.2020

Hyvaksytty KV . .2020
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava ja asemakaavamuutos koskee Leirin kaupunginosassa olevaa Sairaalan-
maeksi kutsuttua aluetta. Alueella sijaitsee Lappeenrannan entinen varuskuntasairaala
sivurakennuksineen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Valtakatuun, idassa Toi-
vonkadun kerrostalotontteihin, etelassa Helsingintiehen ja lannessa Maneesikatuun seka
kerrostalokortteliin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,1 ha. Alueen sijainti ja rajaus nakyy
oheisella kartassa. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Sairaalanmaen asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavalla suojellaan historiallisesti arvokkaat rakennukset ja
mahdollistetaan Puolustusvoimien kaytostd poistuvien rakennusten uudiskaytto.
Suunnittelussa huomioidaan  erityisesti  rakennettuun  kulttuuriymparistoon ja
luonnonoymparistoon liittyvat arvot. Suunnittelualue kuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009).
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
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Asemakaavan muutoshakemus
Asemakaavan seurantalomakkeet
Tonttikartat

Luontoselvitys Poyry Finland Oy 21.11.2016

Lappeenrannan Rakuunamaen rakennusinventointi 2017 (Senaattikiinteistot), Sel-
vitystyo Ahola, FM Teija Ahola 17.11.2017, muutos 1.12.2017
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8. Havainnekuva
9. Asemakaavakartta 24.3.2020

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista
= Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

= Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

= Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

= Kioski —kulttuuriymparistotietokanta

= Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

= Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland oy
2.12.2015)

= Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsten
taydennysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.

= Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan
muinaisjaanndsten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.

= Lappeenrannan kaupunki Sairaalanmaen asemakaava Luontoselvitys (Pdyry
Finland Oy 21.11.2016)
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Senaatti-kiinteistét on hakenut vuonna 2017 asemakaavamuutosta Rakuunamaen
alueelle sekda asemakaavaa Sairaalanmaen alueelle. Kumpaakin aluetta on viety
eteenpain omina kaavahankkeinaan. Rakuunamaen asemakaavamuutos on edennyt
vuoden 2020 alkupuolella hyvaksymisvaiheeseen.

Sairaalanmaen asemakaavan laatiminen on aloitettu syksylla 2018. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaa-lehdessa 4.3.2020 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 4.3.-23.3.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
annettiin 16 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu =~ asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus  kasitelldan ja  hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen
asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman
jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi
ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa nykyisin asemakaavaton alue on osoitettu keskeisiltd osiltaan liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa myos asuin-, majoitus- ja
ravintolatiloja, paivakoti seka vanhusten palveluja (K-9). Alueella sijaitsevat rakennukset
on varustettu suojelumerkinndin. Lisaksi alueelle on osoitettu rakennusala autotalli/
talousrakennukselle. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 1750 kerros-m?2.
Asemakaavamuutoksessa puistoalueen pohjoisosa on muutettu Valtakadun
katualueeksi, 102 m2n alue yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueeksi (ET) ja loppuosa lahivirkistysalueeksi (VL).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunki tekee ennen asemakaavan hyvaksymista MRL 91b §:n mukaisen maankaytto-
sopimuksen alueen paamaanomistajan kanssa. Maankayttésopimus tulee olla
hyvaksytty ja allekirjoitettu ja lainvoimainen ennen kuin asemakaavamuutos voidaan
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hyvaksya kaupunginvaltuustossa. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan
saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

LS —— e ST e = - = a3 Sete.

Vuoden 2015 viistoilmakuva alueelta ©Blom. Suunnittelualue on rajattu kuvaan
punaisella.

Suunnittelualue  sijaitsee  Lappeenrannan ydinkeskustan Ilansipuolella Leirin
kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa Valtakatuun, idassa Toivonkadun ja
Yrjonkujan kerrostalokortteleihin, etelassa Helsingintiehen ja lannessa Maneesikatuun.
Suunnittelualueella sijaitsevat entinen sotilassairaala seka entinen valskarien ja muun
henkilokunnan asuinrakennus, jossa toimi Steinerpaivakoti Tontuntupa 2.12.2019
tapahtuneeseen tulipaloon asti. Paivakoti toimii talla hetkella entisen varuskuntasairaalan
alimmassa kerroksessa. Paivakodin kaytdssa on myos alkuperainen puinen
ulkorakennus ja osa piha-alueesta. Suunnittelualueen lapi kulkevan pihatien varrella on
vanha maakellari.

Sairaalanmaen asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako
Asemakaavaselostus 24.3.2020 K2623



8/63

Rakennusten ymparistdssa on asfaltoituja alueita ja kulkuvaylia, hoidettuja nurmikoita,
pihapuita, pensaita ja istutuksia. Pihapuina on jareitd mantyja, muutamia isoja pihlajia,
vaahteroita, koivuja ja itdosassa kaksi jalokuusta. Suunnittelualueen kasvillisuudessa
nakyy, etta alue on ollut pitkaan ihmistoiminnan vaikutuspiirissa. Jareat mannyt edustavat
alueen alkuperaista, Salpausselan kangasmaille tyypillistd puustoa.

Kuvassa sairaalarakennuksen edusta-aukio ja takana oikealla entinen sairaalan henkilokunnan
asuintalo. Suunnittelualueella on asfaltoitua piha-alueita, hoidettuja nurmikoita ja perennaistu-
tuksia. Pihapuina kasvaa mm. jdreitd vanhoja mdntyjd.

Suunnittelualueen  pohjoisosassa rinteen paalla kulkee polku metsan lapi
Maneesikadulle. Metsassa on viela joitakin jaanteita sotilaskaytésta, mm. osia hirsin
tuetuista juoksuhautarakenteista ja kivirakennelma.

Suunnittelualueen metsdisen rinteen pddlld kulkee polku metsddn.
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Rinteen pdillisessd metsdssd on juoksuhautarakenteita ja kivirakennelma.
Sairaalanmaen rakennukset ja nilden maapohja ovat Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa.
Puolustusvoimat on vuoden 2018 aikana lopettanut toimintansa kaikissa rakennuksissa
Rakuunamaen ja Sairaalamaen alueella ja keskittdnyt Maasotakoulun toiminnan niin
sanotulle Leirikentan alueelle.

Rakuunamaki on suomalaisen kasarmiarkkitehtuurin merkittava edustaja. Alue on osa
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY) kuuluvaa
Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkia. Sairaalanmaen kaikki rakennukset on
suojeltu osayleiskaavassa. Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa, lukuun ottamatta
puistoalueita suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa.

Suunnittelualueen itapuolella Toivonkadun varrella on kaksi 1960-luvulla rakennettua
kerrostaloa. Niiden valissa on vuonna 2017 rakennettu kerrostalo. Yrjdnkujan lansipaan
kaksi kerrostaloa ovat valmistuneeet vuosina 1980 ja 2008. Suunnittelualueen
luoteispuolen kerrostalot ja autokatokset Valtakadun ja Maneesikadun kulmassa on
kaikki rakennettu 2000-luvun alussa.

- Alueen historiaa

Sairaalanmaen punatiilisen sotilassairaalan toiminta alkoi viimeistdan 1893 ja se on
maamme vanhin yhtajaksoisesti toiminut sotilassairaala. Sairaala, sairaalahenkilokunnan
asuin- ja talousrakennus, ruumishuone ja tarpeen mukaan rakennettavat ulkohuoneet ja
heindladot seka palokoppi kuuluivat kasarmialueen ensimmaisiin rakennettaviin
rakennuksiin. Sairaalanmaelle valmistui vuoden 1890 lopulla asuin- ja talousrakennus,
ruumishuone ja ulkohuone, itse sairaalarakennus vasta seuraavana vuonna (Selvitystyd
Ahola, 2017).

Kulkutautivaaran takia sairaala rakennettiin muusta kasarmialueesta erilleen. Se sijaitsee
omalla maellaan Rakuunaméen varuskunta-alueen ulkopuolella, linnuntietda noin 210
metria kasarmin portista eteldan. Valittu rakennuspaikka sijaitsi Suomen sotavaen
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leiripaikan vieressa leirisairaalan alueella. Suomen sotavden kasarmialueilla
(tarkk’ampujapataljoonat)  sovellettin  niitd varten  suunniteltuja rakennusten
malliryhmityksid (komplekseja). Sairaalatoimintaan liittyvat rakennukset oli suunniteltu
sijoitettavaksi geometriseen sommitelmaan, joka oli pohjamuodoltaan suorakaide. Mallia
ei varsinaisesti noudatettu Lappeenrannan Sairaalanmaella, mutta taallakin ryhmassa
merkitykseltaan tarkeinta rakennusta eli sairaalan paarakennusta korostettiin sen eteen
sijoitetulla aukiolla. Lisaksi paarakennus ja valskarien asuinrakennus sijoitettiin kulmittain
mallin mukaisesti. (Selvitystyd Ahola, 2017)

Sairaalanmaen alkuperaisista rakennuksista on jaljella varsinainen sairaala, asuin- ja
talousrakennus ja vajarakennus. Naiden lisaksi on sailynyt varhaisessa vaiheessa
rakennettu kellari. Pihan koilliskulmalla sijainneet ruumishuoneet ja muut
ulkorakennukset on purettu. (Selvitysty® Ahola, 2017)

Maastokartan  kanssa asemoidussa
vanhassa asemapiirroksessa ndkyvit
suunnitellut puistokdytdvdt. Vihredlld
on merkitty pihapiirin nykyiset yhtendi-
set viheralueet, katkoviivalla kulku-
vayld ja punaisella viivarajauksella
osa-alue. (Ldhde: Selvitystyé Ahola,
2017 / Asemapiirros, esittelyplanssi, ei
vl. KA)

Rakuunamdiki 1. rakennusjakson lopulla 1893
Senaatin vahvistaman rakennussuunnitelman
mukainen kasarmialue oli pddosin valmis vuo-
den 1893 lopulla. Pddurakoitsijoina olivat An-
ders Wiklund (1890-92) ja H. E. Lohman
(1892-93). Vanhan maantien linjaus on siir-
retty kasarmialueen ulkopuolelle, eteldm-
mdksi. Keskimmdisen sotilaskasarmin ja va-
ruskuntasairaalan vdlilld on suora tieyhteys.
(Lihde: Selvitystyo Ahola 2017/Senaatin kar-
tasto, [Lappeenranta] XV 46, 1893. KA)

Sairaala-alue on sittemmin supistunut sen itd- ja kaakkoisosissa tapahtuneen
kerrostalorakentamisen myota. Uusimmat kerrostalot on rakennettu korttelin
koilliskulmalle. Maen laella sijaitsevat sairaalatontin rakennukset jaavat tihean
reunapuuston taakse piiloon. Tontin halki kulkee asfaltoitu kulkuvayla Valtakadulta
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Maneesikadulle; vanha yhteys (Rakuunapolku) Valtakadun yli kasarmialueelle ei ole
enaa kaytossa. Muut piha-alueet ovat hiekka- ja nurmipintaisia (Selvitystyo Ahola, 2017).
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méien alueelta.
vuoden 1971 kartasta ja oikealla vuoden 1997 kartasta. Asutus on ympdroinyt Sairaalanmden ja
rannan teollisuusrakennukset ovat laajentuneet.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostumalla, kuten koko
Lappeenrannan keskusta. Salpausselkien reunamuodostumat syntyivat jaakauden
loppuvaiheessa, kun ilmasto kylmeni, ja lahes paikallaan pysyneen jaatikonreunan
kohdalle kasaantui paksuiksi kerroksiksi moreenia, soraa ja hiekkaa.

Suunnittelualueen rakennukset sijoittuvat reunamuodostuman yldosaan noin tasolle

+105 m mpy. Ne ovat samalla
tasolla, kuin mm. Lappeenrannan
lentokentédn  alue, joka on
jaékauden  jalkeisen  Baltian
jaajarven l-vaiheen vedenpinnan
tasoon kerrostunut delta.
Suunnittelualueen luoteisreunalla
on noin 160 metrin pituinen jyrkka
rinne, jonka kohdalla maasto
putoaa 7-10 metria noin tasolle
+97 m mpy. Rinne jatkuu
loivempana pohjoisreunalla.
Baltian jaajarven lll-vaiheen ranta
on Lappeenrannan kohdalla noin
tasolla +95 m mpy, elirinne on sen
rantatasanteen ylapuolista
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Varjostettu korkeusmalli suunnittelualueesta. © Maan-
mittauslaitos (13.12.2019)

maastoa. Vastaavia rantatasanteita on nakyvissa Lappeenrannassa muun muassa
Huhtiniemessa leirintdalueen kohdalla ja Rakuunamaella upseerikerhon kohdalla.

Alueen maaperan on hiekkaa (Hk) ja maapeitepaksuus 30 metrida. Suunnittelualue
sijaitsee svekokarjalaisen kallioalueen ja sitd nuoremman rapakivigraniittialueen rajalla.

Kallioperakartan = mukaan

Kivilajina

on kalkkisilikaattikivi ja  granodioriitti.
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Suunnittelualueen etelapuolelle ulottuu etelasta Ihalaisen kalkkikiviesiintyma. Kallioperan
ei tule nakyviin missaan kohdassa suunnittelualueella. Léhde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara.

- Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan alueella ja siella
tarkemmin Ala-Saimaan alueella ja Ala-Saimaan lahialueella (vesistdalueen tunnus
4.112). Pintavesien valumasuunta on kohti luodetta, mutta padosin ne imeytynevat
maaperaan. Pien-Saimaan Sunisenselkd on noin 320 metrin paassa selvitysalueen
luoteispuolella.

Selvitysalue sijoittuu Ill luokan pohjavesialueeksi (muu pohjavesialue) Iluokitellun
Lappeenrannan keskusta —Lauritsala -pohjavesialueen lansiosaan (0540510).
Suunnittelualueen lansipuolella pohjavesialue jatkuu vedenhankintaa varten tarkeana |
luokan pohjavesialueena Huhtiniemi A (0540501A).

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden
tarkistaminen ja uudelleen luokittelu. Tyo perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen
lakimuutokseen (1263/2014), jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin
(vesienhoitolaki, 1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku.

UL/

Lappeenrannan k

Huhtiniemi A

Suunnittelualue

D
Pohjavesialueiden rajaukset. Suunnittelualue sijoittuu Huhtiniemi (0540501 A) ja

Lappeenranta keskusta — Lauritsala (0540510) pohjavesialueiden rajalle.

Lakimuutoksen myoéta kaikki lll-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen
perusteella lll-luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai
poistetaan kokonaan luokituksesta. Tutkimusten perusteella suunnittelualuetta koskevan
pohjavesialueen luokitukseen ja rajaukseen voi tulla muutoksia.

- Luonnonymparisto

Selvitysalue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle.
Elidmaakuntana on Etela-Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen viljelyseutu. 1950-
luvun alussa ja viela 1970-luvunkin alussa suunnittelualueella oli enemman rakennuksia
kuin nyKkyisin.

Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella on neljaa eri kasvillisuus-
tyyppia, itaosan metsikko, etelaosan metsikko, lansiosan kumpare ja rinnemetsan lansi-
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osa. Rakennusten ymparistdssa on asfaltoituja alueita ja kulkuvaylid, hoidettuja nurmi-
koita, pihapuita, pensaita ja istutuksia. Pihapuina on jareita mantyja, muutamia isoja pih-
lajia, vaahteroita koivuja ja itaosassa kaksi jalokuusta. Nurmikolla kasvaa paikoin kauno-
kaista, siankarsamaoa ja valkoapilaa. Istutuksissa on mm. pioneja.

Suunnittelualueen kasvillisuudessa nakyy, etta alue on ollut pitkdan ihmistoiminnan vai-
kutuspiirissa. Jareat mannyt edustavat alueen alkuperaista, Salpausselan kangasmaille
tyypillistéd puustoa. Kasvuolosuhteet alueella ovat ilmeisesti tavanomaista kangasmaas-
toa paremmat, koska siella tavataan jaloja lehtipuita ja lehtokasvilajeja. Alueen vaahterat
ja vuorijalavat on istutettu sairaalan pihapuiksi, tai ne ovat levinneet niiden siemenista.
Metsikot ovat saattaneet olla aikaisemmin nykyista hoidetumpia tai nilden pensaskerros
on ollut alueella liikkumisen takia vahaisempi. Alueen etelaosassa nykyisen leikkikentan
kohdalla on ollut pieni pelto, jossa on saattanut olla hyétypuutarha.

Viistoilmakuva v.2015 © Blom

Alueelle laaditun luontoselvityksen maastokaynneilla havaittuja lintulajeja olivat puna-
kylki-, musta- ja rakattirastas, punarinta, mustapaakerttu, satakieli, talitiainen, peippo ja
lehtokerttu. Lajeista mustapaakerttu, satakieli ja lehtokerttu ovat lehtimetsien lajeja. Alu-
eella voi pesia joitakin muitakin puistomaisten metsien ja kulttuuriymparistéjen lintulajeja.

Lepakkoselvityksessa alueella tehtiin kolmella kayntikerralla yhteensa 29 lepakkohavain-
toa. Kaikki havainnot koskivat pohjanlepakoita. Makialueen pohjoisosan piha-alueelle ar-
vioitiin sijoittuvan lepakoiden kayttama ruokailualue tai siirtymareitti, joka voidaan luoki-
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tella 11l luokan lepakkoalueeksi (Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry 2012). Sairaalan-
maen piharakennukset saattavat ajoittain toimia lepakoiden levahdyspaikkoina, mutta ei-
vat todennakdisesti kuitenkaan sovellu talvehtimispaikoiksi. Levahdyspaikkoja saattaa si-
jaita myos piha-alueen puissa.

Suunnittelualueella ei havaittu merkkeja lito-oravasta kevaalla 2015. Alueen puistomet-
sikot osat ovat melko pienialaisia, ja alue on erillaan laajemmista metsaalueista. On kui-
tenkin mahdollista, etta liito-oravat liikkuvat alueen kautta ainakin satunnaisesti, silla 1an-
sipuolella Huhtiniemessa on liito-oravaesiintyma ja liito-oravia on havaittu pohjoispuolella
Rakuunamaella ja myds keskustan itapuolella (Pdyry Finland Oy 2016). Liito-orava on
luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji. Viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa se arvioitiin
silmallapidettavaksi (Liukko ym. 2016).

Luontoarvoiltaan merkittavat kohteet:

Rinnemetsa

Suunnittelualueen luoteisosan rinnemetsan lansiosassa kasvaa vaahteroita, nuorehkoja
haapoja, raitoja ja koivuja. Joukossa on pari nuorta kuusta ja jareaa mantya. Jareimmat
vaahterat ovat rinnankorkeuslapimitaltaan noin 30 cm. Itdosassa paarakennuksen ala-
puolella ovat ylispuina jareat mannyt. Seassa on koivuja ja vaahteroita ja jokunen raita ja
nuori haapa. Rinteen alaosassa on myds nuorehkoja vuorijalavia. Pihatiehen rajoittu-
vassa itareunassa kasvaa jarearunkoinen vaahtera ja pari kookasta vuorijalavaa.

Pensaskerros on koko alueella tihea ja siina on etenkin tuomia ja nuoria vaahteroita ja
pihlajia. Aluskasvillisuus on varjostuksen takia melko niukkaa ja paaosin maanpintaa peit-
taa lehtikarike. Kenttakerroksen lajeihin kuluvat mm. vuohenputki, ukkomansikka, lillukka
ja metsakastikka. Rinteesta I0ytyy yksittaisina kasvavia lehtokasveja kuten mustakonnan-
marja ja lehtoarho. Lahopuuta on niukasti: muutamia mantykeloja ja yksi patkitty manty-
maapuu. Rinteen keskivaiheilla on levea polku alhaalta kerrostalojen pihalta ylés maelle.
Linnuista rinnemetsan alueella havaittiin maastokaynnilld mustarastas, lehtokerttu ja sa-
takieli.

Luontoselvityksen mukaan rinnemetsa on paikallisesti huomionarvoinen muu luonto-
kohde. Rinteen kasvilajistossa on piirteitd kuivasta ja tuoreesta runsasravinteisesta leh-
dosta, jotka on arvioitu uhanalaisiksi luontotyypeiksi (Raunio ym. 2008). Varsinaisesti se
ei kuitenkaan edusta niista kumpaakaan, vaan on puistometsaa. Rinteen puustolla on
myOs maisemallista arvoa. Metsa on suositeltavaa ottaa huomioon maankayton suunnit-
telussa ja metsanhoidossa niin etta sen ominaispiirteet sailyvat. Vanha puusto on suosi-
teltavaa sailyttda. Lahopuut on suositeltavaa jattaa alueelle, jos niista ei ole vaaraa liik-
kumiselle.

Luokan Il lepakkoalue

Sairaalanméaen alueella havaitut pohjalepakot havaittiin 1ahes kaikki maen pohjoisosan
piha-alueella paarakennuksen kaakkois-, ita- ja koillispuolella (lite 1). Alueella on piha-
puita ja pihatien vieruspuita seka kaakkoisosassa lehtimetsikkd. Luontoselvityksen mu-
kaan Sairaalanmaen pohjoisosan piha-aluetta voidaan pitaa lll luokan lepakkoalueena.
lIl luokan lepakkoalueet ovat lepakoiden ruokailualueita tai siirtymareitteja, jossa laji-
jaltai yksilomaara on pienempi kuin Il luokan kohteilla. Suomessa tavattavat lepakkolajit
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ovat luontodirektiivin IV(a) liitteen lajeja, ja niiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen ha-
vittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulailla (49 §) kielletty. Il luokan lepakkoalu-
eet on suositeltavaa mahdollisuuksien mukaan huomioida maankayton suunnittelussa.
Sairaalanmaen lepakkoalueella on suositeltavaa sailyttaa suuret puut, monimuotoinen
puustorakenne ja mahdolliset kolopuut. Kirkasta valaistusta tulee valttaa.

Yhteenveto

Sairaalanmaki sijoittuu rakennetulle kaupunkikeskusta-alueelle ja on osittain rakennettua
aluetta ja osittain puistometsaa. Alueen keskeisin osa on osa valtakunnallisesti merkitta-
viin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin kuuluvaa Lappeenrannan linnoitus- ja varuskun-
takaupunkia (Museovirasto 2009). Puistometsan ja pihan huomattavimpia puita ovat van-
hat jareat mannyt, mutta alueella kasvaa myds mm. koivuja, lehtikuusia, vaahteroita ja
vuorijalavia. Luontoarvoiltaan huomattavin metsaalue on luoteisosan rinne, jonka sailyt-
taminen puustoisena ja mahdollisimman luonnontilaisena on suositeltavaa. Piha-alueen
pohjoisosaan sijoittuu lepakkoselvityk- | [227 mu tepakkoalve (Il luokan kohde) =

sessa (lite 1) Il luokan lepakkoalu- |D-E“:‘_“°k°“‘f° —

. . . . | ohjavesialue
eekSI |UOk|te|tu IepakOIden rUOka”U' Vallakunnalhseshmerklltavarakennellui'akp /
! kulttuuriymparisto » / i

alue- tai siirtymareitti, jossa havaittiin
useita pohjalepakoita. Lepakot kuulu-
vat luontodirektiivin 1V(a) liitteen lajei-
hin, ja niiden lisaantymis- ja levahdys-
paikkojen havittaminen ja heikentami- : ,
nen on luonnonsuojelulailla (49 §) kiel- " _ AW
letty. P '

D Selvitysalue

Viereisessd kuvassa on luontoselvityksen
kuva luontoarvoiltaan merkittdvistd koh-
teista selvitysalueella.

Suunnittelualueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesi-
lailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eika metsalain (10
§) erityisen tarkeita elinymparistoja. Alueella ei havaittu kevaalla 2015 merkkeja liito-ora-
vasta. Sielta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

e Rakennuskanta

Oheisen rakennuskantaa koskevan kuvauksen lahteena on kaytetty Selvitystyd Aholan
laatimaa Lappeenrannan Rakuunamaen rakennusinventointia vuodelta 2017, paivitetty
16.2.2018.
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Sairaalarakennus

Sairaala on rakennettu vuosina 1890-1891. Rakennuksen on

suunnitellut S. Gripenberg & Jac. Ahrenberg. Sairaala /i ¢ 7
suunniteltin  kahden kerroksen korkuiseksi kivitaloksi ja " =T \ )
konstruoitiin  pé&osin  sotilaskasarmien tapaan. Sisaseinat |, / ' ' \ ,,
helpomman puhtaanapidon vuoksi rapattin ja maalattiin : -
oliymaalilla, eteisten ja kaytdvien asfaltoidut lattiat maalattin |
Oliymaalilla ja lakattin. Paremman ilmanvaihdon saamiseksi l
sairaalaan tehtiin kaksi poistoilman imuhormia, joita lammitettiin
rautakamiinalla. Lattiat oli kasarmeissa ja sairaalassa suunniteltu kuperiksi, eika
taytteena kaytetty sammalta, vaan ainoastaan asfalttia ja puhdasta soraa. Osassa tiloista
(kaytava mm.) on holvattu sisakatto. Sairaalaan vedettiin vesijohto 1894. Peruskorjaus
on tehty 1986—87 (suunnittelija arkkitehti Osmo Lappo).

Rakuunarykmentille rakennettu sairaalarakennus on maamme vanhin yhtdjaksoisesti
toiminut sotilassairaala. Se on harvoja sailyneitda 1880-90-luvun tiilestd tehtyja
kasarmisairaalarakennuksia. = Pohjamuoto ja tilaratkaisut ovat aikakauden
kasarmisairaaloille tyypilliset (vrt. Helsingin Kaartin varuskuntasairaala 1884, E.
Lagerspetz). Erityispiirteena ovat kaksois- ja kolmoisikkunat, joilla on maksimoitu
luonnonvalon saanti sisatiloihin. Sairaalanmaella sailynyt rakennusryhma muodostaa
poikkeuksellisen ehean kokonaisuuden, joka sisaltdd samaan aikaan rakennetun
sairaalan, sairaalahenkilokunnan asuinrakennuksen ja puurunkoisen ulkorakennuksen
seka hieman myéhemmin tehdyn kellarin.

Sairaalarakennus on talla hetkella tyhjilldadn Puolustusvoimien toimintojen siirryttya ns.
Leirikentan maelle. Koska alueen rakennukset ovat olleet sotilaskaytdssa, ei rakennusten
rakennuslupapiirustuksia ole kaupungin rakennusvalvonnan arkistossa.
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Sairaalarakennuksen sisdtiloja. Osassa tiloissa on ndkymissd holvatut sisdkatot.
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Sairaalarakennuksen sisdtiloja. Myés kdytdvdlld on holvattu sisdkatto.

Sairaalan henkildkunnan asuin- ja talousrakennus

Asuin- ja talousrakennus on rakennettu vuonna 1890. Sen on
suunnitellut S. Gripenberg & Jac. Ahrenberg. Entinen sairaala-
henkilokunnan (valskarit, sairaalapalvelijat, paallysmiehet)
asuin- ja talousrakennus oli valilla poliklinikkana. Nykyaan raken-
nuksen ylakerros on toiminut Steiner-paivakotina (alakerrasta iso
huone juhlasalina). Alakerrassa on ollut myés hammaslaakari,
rontgen ja koulutustiloja. Rakennuksessa on vanhat kaksinker-
taiset sisaan-ulosaukeavat puuikkunat, vain yksittaisin puitteita on uusittu. Sisatiloissa on
vanhoja peiliovia, profiloituja ovi- ja lattialistoja (my6s uudempia), maalattuja paneelikat-
toja ja kapeahkoja kourukattolistoja. Lattioita on paallystetty matoilla ja vinyylilaatoilla
seka alakerrassa maalatulla kivimassalla (asfaltti). Alakerran huoneissa on nakyvissa
muuratut kappaholvit, rautapylvaat ja palkit. Rakennusta on korjattu laajemmin viimeksi
1970-luvun lopulla. Talta ajalta on oletettavasti rakennuksen nykyinen ilmanvaihtoput-
kisto ja osa lampdpattereista. Huonetiloja on yhdistetty isoin kulkuaukoin.

Lappeenrannan varuskunta-alueella on yhteensa nelja suomalaiskaudella rakennettua
kaksikerroksista tiili- ja puurunkoista rakennusta. Naista Sairaalanmaen sairaalahenkilo-
kunnan asuin- ja talousrakennus seka Rakuunaméaen verstas-asuinrakennus nro 24
muistuttavat eniten toisiaan, vaikka ovat erikokoiset. Molemmissa yhtalaisyydet ulottuvat
myds pohjakaavaan, joka perustuu periaatteessa keskikaytavaan, mutta Sairaalanmaen
rakennuksessa kaytava ei ole avoin lapi rakennuksen ja Rakuunamaella rakennuksen
lapi kulkee kaksi kaytavaa.
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Sairaalan henkilokunnan asuin- ja talousrakennus kuvattuna iddstd sairaalarakennuksen pdid-
sisddnkdynnin edestd.

Sairaalan henkilokunnan asuin — ja talousrakennus kuvattuna ldnnestd varaston vierestd.
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Lappeenrannan Steinerpaivakoti Tontuntuvan tiloissa syttyi tulipalo 2.12.2019. Raken-
nuksen ylaosa karsi palon aiheuttamista vahingoista ja alaosaan aiheutui vahinkoja sam-
mutusvedestd. Rakennus on toistaiseksi kayttdkiellossa. Rakennuksen omistaja Se-
naatti-kiinteistot on tilannut rakennukseen kuntotutkimuksen ja vaurioituneet rakenteet
puretaan. Tutkimus valmistuu kevaan 2020 aikana. Alustavien tietojen mukaan rakennus
on korjauskelpoinen ja palautettavissa tulipaloa edeltavaan kuntoon.

A

Tulipalon jilkeen osa ikkunoista on peitetty vanerein. Kuvauspdivd 12.12.2019.

Varasto

Varasto on rakennettu vuonna 1890 ja sen on suunnitellut S. Gripen-
berg & Jac. Ahrenberg. Sairaalan vaja- ja ulkohuonerakennus on
merkitty alkuperaiseen asemapiirrokseen. Rakennus on viimeinen
suomalaiskaudelta sailynyt puurunkoinen ulkorakennus (kaymala-
vinkkelia ei ole jaljelld). Ulkorakennuksissa oli tyypillisesti yhtenainen
pysty- tai vaakalautavuoraus, jykeva kivisokkeli ja vinopaneeliovet
(jaettu ruutuihin). Kiilaharjaista ikkunamallia on kaytetty vaihtele-
vasti. Vajarakennuksen pieni huone on paivakodin ulkovarastona, iso puoli on toiminut
terveysaseman varastona. Ainakin osassa rakennusta on maapohja. Puurunkoinen vaja
kuuluu todennakodisesti Sairaalanmaen alkuperaiseen rakennuskantaan. Rakennus on
saastynyt suuremmilta muutoksilta (kaymalat purettu).
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Kuvissa vanha varastorakennus ja sen yhteyteen aidattua pdivikodin piha-aluetta.

Kellari

Aikaisempien inventointien mukaan kellari olisi rakennettu
vuonna 1900 arkkitehti S. Gripenbergin suunnitelmien mukaan
(ei lahdetietoa). Sairaalan kellarirakennus sijaitsee piha-alueen
lounaisreunalla. Sita ei ole merkitty alkuperaiseen asemapiirrok-
seen. Kyseessa on Rakuunamaen varuskunta-alueella saily-
neista kolmesta kellarista ainoa, jossa ei ole maakattoa.

Vanha kellari kuvattuna lounaasta vanhan kulkutien vierestd.

o Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Sairaalanmaen alue muodostaa  puistomaisuutensa  vuoksi  ympardivasta
kaupunkirakenteesta poikkeavan alueen. Idassa ja kaakossa sitd rajoittavat Leirin
kerrostalokorttelit, joissa rakennukset sijaitsevat katulinjasta hieman sisaanvedettying,
yleensa pohjois-etelasuuntaisesti. Funktionalistisesta korttelirakenteestaan huolimatta
Leirin kerrostaloalue on luonteeltaan kaupunkimainen ja keskeisimpien katujen varteen
muodostuu 1ahes suljettua katutilaa. Luoteessa Sairaalanmaen aluetta rajaa
vuosituhannen vaihteessa rakennettu Valtakadun varren kerrostalokortteli, joka jaa
kaupunkikuvassa alavan sijaintinsa ja suhteellisen pienen kerroslukunsa (3-4 kerrosta)
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vuoksi Sairaalanmakeen nahden alisteiseksi. Lounaassa Sairaalanmaella ei ole selvaa
rakentamisen muodostamaa rajaa, vaan metsainen alue jatkuu Maneesikadun vyli
Mariannepuistoon ja edelleen Maasotakoulun alueelle. Kaupunkirakenteellisesti
Sairaalanmaen alue "hengittda” lounaaseen.

Suunnittelualue on talla hetkellda asemakaavoittamatonta aluetta eika sita ole arvioitu
osayleiskaavatyon yhteydessa laaditussa kaupunkikuvaselvityksessa. Suunnittelualueen
rakennukset ovat hyvin sailyneita ja tulipalon vaurioittama sairaalan henkilokunnan asuin-
ja talousrakennus on korjattavissa. Rakennukset edustavat aikansa laadukasta
kasarmirakentamista. Rakennusten piha-alue on vehreaa ja puistomaista, jossa kasvaa
vanhoja arvokkaita mantyja ja joitakin perennaistutuksia. Kesalla aluetta ymparoiva
puusto suojaa Sairaalanmaen aluetta tehokkaasti luoden hyvin yksityisen, hiljaisen
alueen tunnun alueelle.

Leirin alueesta on kaupunkikuvallisesti arvioitu suunnittelualueen pohjoispuolen
Valtakadun ja etelapuolen Helsingintien valinen kerrostalovaltainen alue. Vehrea alue on
kauniisti jasennelty puistikkokaduin ja rakennuskannaltaan melko yhtenainen. Varsinkin
Valtakatu on hienosti toteutettu ja jasennelty puuriveilld kadun molemmin puolin.
Rakennusten sijoittelu katuihin ndhden on onnistunutta ja katutilat ovat miellyttavia.
Léhde: Lappeenrannan kaupunki keskustan osayleiskaava kaupunkikuvaselvitys,
Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy 2013.

Helsingintien etelapuolella on pientaloalue, jota reunustavat 3-kerroksiset kerrostalot
Suonionkadun ja Lentajantien varressa. Alue on yhtenaisen rakennuskantansa ja hyvan
asemakaavansa ansiosta miellyttava ja mittakaavaltaan sopusuhtainen. Alueen
itreunassa on pesapallostadion ja alueen eteldpuolella on suuri urheilukenttien
keskittyma. Léhde: Lappeenrannan kaupunki keskustan osayleiskaava
kaupunkikuvaselvitys, Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy 2013.

Suunnittelualueen lansipuolella on tehdasalue, jossa toimii Fazer Makeiset Oy ja Flowrox
Oy.

e Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualue sijoittuu Valtakadun, Helsingintien ja Maneesikadun valiin. Helsingintie
on kaupungin ita-lansisuuntainen 2+2 kaistainen paakatu, jonka nopeusrajoitus on suun-
nittelualueen kohdalla 50 km/h. Valtakatu ja Maneesikatu ovat luokituksiltaan kokoojaka-
tuja, jotka liittdvat kaupungin osa-alueen tonttikadut toisiinsa seka alueellisiin kokoojaka-
tuihin. Kokoojakatujen nopeusrajoitus on 40 km/h. Kaikki suunnittelualuetta ymparoivat
kadut ovat asfaltoituja ja valaistuja. Helsingintien ja Maneesikadun risteyksessa on liiken-
nevalot.

Ajoyhteys Valtakadulta suunnittelualueelle on yhteinen alueen luoteispuolen kerrostalo-
jen tonttiliittyman kanssa. Yhteys sijoittuu puistoalueelle, johon voimassa olevassa ase-
makaavassa on merKkitty lyhyt jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jolla ton-
tille ajo on sallittu (pp/t). Sairaala-alueen rakennuksille johtavan asfaltoidun pihatien le-
veys on noin 5,5 metrid ja se on valaistu. Sairaala-alueen lapi kulkevan kulkutien lansi-
paan osuudella on ajoneuvolla ajo kielletty.
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Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2014 liikkenne-ennusteen vuodelle 2035
(Trafix Oy 2015) seka nykytilaennusteen vuodelle 2014. Nykytilan ennusteella tarkoite-
taan likennemallin tuottamaa arviota nykyisista likennemaarista. Nykytilaennusteen mu-
kaan vuonna 2014 liikennemaara Maneesikadulla oli 3220 (1130+2090) ajoneuvoa/ vuo-
rokausi ja Valtakadulla suunnittelualueen kohdalla 1450 (260+1190) ajoneuvoa/ vuoro-
kausi. Helsingintien liikennemaara oli 12 160 (6810+5350) ajoneuvoa/vuorokausi. Lii-
kenne-ennusteessa on laskettu liikenteen maara myos Maneesikadulta suunnittelualu-
eelle. Nykyisin Maneesikadulta ei sallita ajoneuvojen kulkua sairaala-alueelle.

Liikennemaarien on ennustettu kasvavan vuonna 2035 Maneesikadulla 3390
(1650+1740) ajoneuvoon/vuorikausi ja Valtakadulla laskevan 210 ajoneuvolla/ vuoro-
kausi 1240 (680+560) ajoneuvoon/vuorokausi. Helsingintien likennemaaran on ennus-
tettu kasvavan 17 200 (8690+8510) ajoneuvoon/vuorikausi.

Vasemmalla vuoden 2014 vuorokausilitkenne suunnittelualueella ja oikealla ennustettu
vuorokausiliikenne vuonna 2035 (ajon/vrk) (Trafix Oy 2015).

Jalankulku ja pyoraily

Helsingintien ja Maneesikadun katualueiden molemmin puolin on yhdistetyt jalankulku-
ja pyorailyvaylat. Vaylat ovat noin 3 metria leveat ja ne on erotettu ajokaistoista viherkais-
talla. Valtakadun perusparannuksen yhteydessa on pyorailijoiden ja jalankulkijoiden kais-
tat erotettu toisistaan. Valtakadun ajoradan pohjoispuolella on jalankaytava ja pyoratie,
joiden valissa on noin metrin levyinen valikaista. Pyoratie on erotettu jalkakaytavasta
myo0s erilaisella pinnoitteella eli punaisella asfaltilla. Myos kadun etelapuolen jalkakaytava
on erotettu ajokaistoista erotuskaistalla. Erotuskaistoilla kasvavat edelleen Valtakadun
vanhat lehmukset, jotka suojattiin perusparannuksen ajaksi.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueen etelapuolella Helsingintielld kulkevat vuonna 2020 Lappeenrannan
paikallislikenteen reitit 3 (Yliopisto-Keskusta- Kivisalmi), 5 (Yliopisto — Matkakeskus) ja
10 (Ruoholampi — Keskusta). Lahimmat paikallislikenteen pysakit sijaitsevat Helsingin-
tien molemmin puolin. Pysakit toimivat myos kaukoliikenteen pysakkeina.
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Pysakdinti
Suunnittelualueella rakennusten piha-alueilla on talla hetkella noin 14 pysakaintipaikkaa,
joista nelja paikkaa on varustettu lammitystolpalla.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Vaikka paaosalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, kuuluu alue
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n toimialueeseen. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paaosin katualuille. Verkostokarttojen mu-
kaan suunnittelualueen vanha sairaalahenkilokunnan asuin- ja talousrakennus on liitetty
kaukolampoverkostoon ja kaukolampoputki kulkee Yrjonkujalta kerrostalokorttelin 1api ra-
kennuksen itapuolella.

Suunnittelualueen pohjoisosassa puistoalueella Iahella Valtakatua sijaitsee Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:n puistomuuntamo. Muuntamosta lahtee sahkdkaapeli kohti etelaa
Yrjonkujan kerrostalokorttelin pohjoispuolella sijaitsevalle jakokaapille. Jakokaapilta lah-
tee sahkdkaapeleita mm. Helsingintien viereiselle mainostaululle. Muuntamolta kulkee
my0s sahkokaapeleita molemmin puolin sairaalarakennusta henkilokunnan asuin- ja ta-
lousrakennukselle. Helsingintien kevyenliikenteen vaylan vieressa suunnittelualueella
kulkee ulkovaloverkostoa.

Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampo-
ja kaapeliverkostot.

.........

- | \/*:;1 4
2 |

Vasemmalla suunnittelualueen kaukoldimpoverkosto (punaiset viivat) ja oikealla keski- ja pienjdn-
niteverkon kaapelit (vihredt ja mustat viivat) sekd ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat). (Webmap

17.12.2019)

Suunnittelualueella sijaitsee myos vesihuollon verkostoa. Valtakadulta kohti etelaa Yrjon-
kujan lansipaan kerrostalotontille kulkee huleveden ja jateveden kerailyviemarit, joista
lahtee myos viemarien tonttilittymat kohti suunnittelualueen rakennuksia. Paavesijohto
kulkee Maneesikadulta ita-lansisuunnassa suunnittelualueen lapi Yrjonkujalle. Sairaala-
rakennuksen lansipuolella on mittarikaivo.
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Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jarjes-
tamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakunnalle
annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian kanssa ja
tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i §:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallin-
nan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan
Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymisesta asemakaava-
alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Seuraavissa kuvassa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesihuollon
verkostot ja Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto.

-
)/

£ 1

MANEESIKATU

Vesijohto

Hulevesi

Jatevesi

/ '
Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot (Webmap 25.2.2020)
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3.1.4 Kiinteadt muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa muinaisjaannosten taydennysinventoin-
nissa (Mikroliitti Oy, 2012) on digitoitu talot ja torpat nykyiseen koordinaatistoon Lappeen
pitdjan vuoden 1767 kartalta. Kartan asemointi digitoinnissa ei ole kovin tarkka, ja talojen
paikannustarkkuudeksi arvioitin  karkeasti n. 50-200 metria. Suunnittelualueen
lansipuolelle on sijoitettu talo Pikai(??)ka.

Ote Lappeenranta keskustaajaman
osayleiskaava-alueen muinaisjddn-
nos tdydennysinventoinnin vuoden
1767 Lappeen pitdjdinkartan mukai-
sista talojen sijoittumispaikoista.

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa historiallisen ajan muinaisjaannosinven-
toinnissa (Mikroliitti Oy, 2014) on rajattu historiallisten kylanpaikkojen ja torppien alueet
tarkemmin.

Selvityksen mukaan Puhakan talo on sijainnut varuskunta-alueen lounaisreunan tienoilla,
lantisempien 1800-luvun lopulla rakennettujen tiilikasarmien kohdalla. Mahdolliset
vanhempaan asutukseen liittyvat muinaisjagdnnokset ovat tuhoutuneet. 1700-luvun
kartoissa Puhakan lansipuolella Sunisenselan rannalla on eri aikoina eri kohdille
merkittyna torppia ja muuta kaupungin liepeille syntynytta vahavakisempaa asutusta.
Tama asutusvyohyke ulottuu lannessa Huhtiniemen itaiselle tyvelle ja pohjoisessa
Palloon asti. Tata asutusta ei ole inventoinnissa tarkemmin tutkittu.

Puhakan talon isojaon aikainen tonttialue on merkitty punaisella viivalla (suuri
kaksiosainen tontti kartan keskelld). Vuoden 1767 verollepanokartan mukainen talon
sijainti on merkitty sinisella pallolla. Muut punaisella viivalla merkityt isojakokartan
tonttialueet ovat torppia ja muita vahaisempia asutuksia.

26/63

Sairaalanmaen asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavaselostus 24.3.2020 K2623



w563 000 563 200 563 400 563 6007, . 563 800

6 770 200

6 770 000 U s DU =t Puhakan talo isojaon aikainen tontti-

e g | alue on merkitty punaisella viivalla

PUA =l (suuri kaksiosainen tontti kartan kes-

g kelld). Vuoden 1767 verollepanokartan

mukainen talon sijainti on merkitty si-

niselld pallolla. Muut punaisella vii-

valla merkityt isojakokartan tonttialu-

' eet ovat torppia ja muita vihdisempid
A e | asutuksia.

% X 20m

6 769 800

6 769 600 "

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia (lahde: www.kyppi.fi).

Sairaanmaen ylatasanteella on juoksuhautoja, jotka ovat mahdollisesti varusmiestyona
kaivettuja. Hautoja on tuettu hirsirakentein. Juoksuhaudat eivat kuulu Salpalinjan
inventointuihin kohteisiin eivatka ne sisally muinaisjaannosrekisteriin.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki (RKY 2009). Kohdekuvauksen mukaan
kokonaisuus muodostuu ruotsalaisten 1721 jalkeen perustamasta linnoituksesta ja
venalaisten siihen 1741 alkaen tekemista linnoitteista, rakennuksista ja ulkopuolisista
etuvarustuksista seka linnoitusniemen kaakkoispuolelle 1800-luvulla perustetusta
Rakuunamaen kasarmialueesta sairaalamakineen, 1880-luvun reservikomppanian
alueesta seka entisestd rakuunarykmentin leirikentasta eli 1930-luvulla perustetusta
maasotakoulun alueesta (Lahde: www.rky.fi).

Sairaalanmaen punatiilisen sotilassairaalan toiminta alkoi viimeistdan 1893 ja se on
maamme vanhin yhtajaksoisesti toiminut sotilassairaala. Sairaala, sairaalahenkilokunnan
asuin- ja talousrakennus, ruumishuone ja tarpeen mukaan rakennettavat ulkohuoneet ja
heindladot seka palokoppi kuuluivat kasarmialueen ensimmaisiin rakennettaviin
rakennuksiin. Sairaalanmaelle valmistui vuoden 1890 lopulla asuin- ja talousrakennus,
ruumishuone ja ulkohuone, itse sairaalarakennus seuraavana vuonna.

27163

Sairaalanmaen asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavaselostus 24.3.2020 K2623



28/63

'Rapasaaren
Pallo Uraufafieasema
-Lappeenrannan—
[ linmoitus-
]a[ L l imp
T A var uskuntakaupunkl
% Suunnittelualue on osa valtakunnal-
ANIDD A Lappeen lisesti merkittdvdd rakennettua kult-
Lappeem annan d kir kkO tuuriympdristod Lappeenrannan lin-
hnnonu:s-h’\ noitus ja varuskuntakaupunki (RKY
ja \ Cf@ 2009).
varuskuntakaupunki* -
A 5 Y = X
Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen lisaksi

suunnittelualueella ei ole muita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Maakunnallisesti
merkittavista kohteista lahimpana suunnittelualuetta on Leirin alue (Leirikadun,
Ihalankadun ja Ratsukadun pientaloalue), joka on maakunnallisesti merkittava
jalleenrakennuskauden pientaloalue.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut
Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

Suunnittelualueella entisessa henkilokunnan asuin- ja talousrakennuksessa on toiminut
Steinerpaivakoti Tontuntupa. Paivakodissa on ollut noin 25 lasta ja kuusi tyontekijaa.

Palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja Leirin
alueeseen. Lappeenrannan kaupungin tarjoamat perusopetuksen vuosiluokat 1-6 seka
esiopetuksen kasittava Lonnrotin koulu seka lyseon lukio sijaitsevat noin 500 metrin
paassa suunnittelualueesta. Kesamaen ylakoulu sijaitsee vajaan kilometrin paassa ja
Kimpisen ylakoulu noin 1,3 kilometrin paassa suunnittelualueelta.

3.1.6 Ymparistdn hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistoa pilaavaa tai ymparistdhairioita aiheuttavaa
toimintaa. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat Fazer Makeiset Oy:n makeistehdas
ja Flowrox Oy, joka on erikoistunut virtauksensaato-, suodatus- ja ymparistotekniikoihin

seka teollisiin automaatioratkaisuihin. Tehtaiden toiminnasta ei tiettdvasti aiheudu
ymparistohairioita ymparoiville alueille.

e Sisailman radon

Suunnittelualue  kuuluu radonin riskialueisiin.  Sateilyturvakeskuksen mukaan
Lappeenrannan postinumeroalueella 53600 (Kesamaki) on radonpitoisuuksien
mittausten keskiarvo 210 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatdksen (944/92)
mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m?3. Alueella on
mitattu 200 Bg/m3:n ylityksid 29,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m3:n ylityksia 24,0 %:ssa
kohteista ja 400 Bg/m3 ylityksia 18,0 %:ssa kohteista. (Laéhde: www.stuk.fi).
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e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole todettu Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia
pilaantuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan
ollut sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista
(Ympéristbkarttapalvelu Karpalo 2.1, 6.2.2020).

e Tielikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvitys
ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on Kkasitelty melun perustilaa
selvitysalueella sekad melulle altistuvien kohteiden maaria. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettiin melun laskentamallin avulla.
Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidamisen laskennassa
huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukainen asumisen seka hoito- ja oppilaitosten paivamelun ohjearvo on
sisalla 35 dB(A) ja ulkona 55 dB(A). Yoajan melun ohjearvo on sisalla 30 dB(A) ja ulkona
vanhoilla alueilla 50 dB(A).

Kohde Keskiaanitaso L‘,‘q enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 59 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan

oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45

Valtioneuvoston paatdéksen mukaiset melutason ohjearvot.

Seudullisen selvityksen mukaan nyky- ja ennustetilanteessa valtaosalla suunnittelualu-
etta keskiaanitaso paivalla on 45-55 dB(A) (tumman ja vaalean vihreat alueet). Helsin-
gintien ja Maneesikadun kulmauksessa keskidaanitaso on 55-60 dB(A) (oranssi alue)
nyky- ja ennustetilanteessa.

Yonajan keskidanitaso on suunnittelualueen rakennusten ymparilla alle 50 dB(A) (vaa-
lean vihreat ja valkoiset alueet) niin nykyajan kuin ennustilanteessa. Helsingintien ja Ma-
neesikadun kulmauksessa yoajan keskiaanitaso laskee alle 55 dB(A):n (tumman ja vaa-
lean vihreat alueet).
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Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 pdivdajan keskiddnitasot ja oikealla ennustilanteen v. 2035
pdivinajan keskiddnitasot (Ldhde Lappeenrannan seudun ympdristétoimen meluselvitys 2015).
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Vasemmalla kytilaneen v. 2014 yoajan keskicidnitasot Jja oikealla ennustetilanteen v. 2035 yo-
ajan keskiddnitasot (Ldhde Lappeenrannan seudun ympdristotoimen meluselvitys 2015).

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen omistavat Senaatti-kiinteistot

ja Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan
kaupunki omistaa karttaan vihrealla merkityt alu- ’
eet ja Senaattikiinteistot omistaa vaaleansinisella , =

n

merkityn alueen. Valkoisella merkityt alueet ovat ”
yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoi- sy E% il
den omistuksessa. " ehemyor

Ote maanomistuskartasta

= -
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3.2 Suunnittelutilanne
= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010.
Ymparistoministerio on  vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1.
Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty = maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ymparistoministerio vahvisti kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja likenteen tarvitsemia aluevarauksia.
Suunnittelualueeseen kohdistuu sekd Etela-Karjalan maakuntakaavan ettd Etela-
Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan varauksia ja maarayksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnalla
osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden
toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat
likennealueet, puistot sekd viheralueet ja -vybhykkeet. Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen  alueen  merkinnan kuvaus ja
suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Etela- Karjalan maakuntakaavan (v.
2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen  jarjestelyjen
tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on
varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka-
ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Lisaksi
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laadukkaaseen
viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekd maisema-arvojen ja
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen
likenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa. Alueelle
voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita tai niihin
vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
rittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja
niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin.
Suuryksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen
toteuttamiseen.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittémisen kohdealueeseen (kk).
Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena.
Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla
on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, padmaankayttdmuodon maarittelee
aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen
maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat
mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden
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toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat
lahivirkistysalueet.
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Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015)
yhdistelmakaavakartasta.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukdytdvd -vyohykkeeseen (k).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue.
Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja
maakunnan painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja
suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v.
2011) kasvukeskusalueen laatukaytava -merkintda koskevan kuvauksen ja
suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistda elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyoddyntamalla ja
eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset
likennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen
maankaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan
yhdyskuntarakenteen kehittamismahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan
likennetarvetta, parantamaan liikkenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja
kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-
alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata
asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen
seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.
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Paaosa suunnittelualueesta on osoitettu myds valtakunnallisesti merkittdvana
kulttuurihistoriallisena ymparistona Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki,
Linnoitus ja Rakuunanméki (malkv, vaakaviivoitus). Merkinnalla osoitetaan
kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia
rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat
metsaalueet tulisi kasitellda alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-
aluemerkinnalla  osoitettu  kayttdtarkoitus, paamaankayttbmuodon  maarittelee
aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen
ymparistojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja taydennysrakentamisen
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen
ymparistoon.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee kevyenliikenteen laaturaitti (pinkki palloviiva).
Merkinnalla osoitetaan keskeiset tydssakayntialueen kehitettavat kevyen liikkenteen
vaylat. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee pddkaasulinja (k). Merkinnalla osoitetaan
korkeapaineiset (yli 40 bar) maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.  Suunnittelumaarayksen mukaan rakentamishankkeessa on
pyydettava maakaasuputken omistajan lausunto, mikali hanke sijaitsee lahempana kuin
50 metria maakaasuputkesta.

Suunnittelualueen lansipuolella on lisaksi térked pohjavesialue (pv). Merkinnalla
osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti i tai II-
luokan pohjavesialueita. Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta
pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttoa
vedenhankintaan vaaranneta.

=  Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030
keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017 ja
joka on lainvoimainen.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on asumisen, kaupan ja palvelujen alue, jolla
ympdristoén erityispiirteet séilytetddn (AKP/s-1). Alueelle saa sijoittaa historiallisesti
arvokkaaseen ymparistoon soveltuvaa asumista seka liike-, palvelu-, hallinto- ja
toimistotiloja. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa.
Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualue on osoitettu |&8hes kokonaan valtakunnallisesti merkittdvéng
rakennettuna kulttuuriympéristéné Sotilassairaala (ma-vk, 39). Alue tai kohde sisaltyy
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin
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(RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja alueella
tapahtuvan rakentamisen ja maankayton on sovelluttava arvokkaaseen ymparistoon.
Aluerajaus voi sisaltda asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen
osayleiskaavasta.

Suunnittelualueen  rakennukset on osoitettu suojeltavana rakennusryhméné
Sotilassairaala (sr-1, 39) Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostydt seka
kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen  eteldosassa on  meluntorjuntatarve  (me). Alueella on
ymparistomelusta  aiheutuva  selvitystarve, joka on otettava  huomioon
yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.
Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualue kuuluu myds kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen kulttuuri- ja
luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen
sailyttamiseksi ja hoitamiseksi (kp).

Suunnittelualueen eteld- ja lansiosaan on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta
palloviiva). Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty pyorailyn laatukaytava (violetti
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palloviiva). Helsingintie on osoitettu kaksiajorataisena paakatuna (pk). Marssitie ja
Valtakatu on osoitettu kokoojakatuna (kk).

Valtakatu on osoitettu rakennuksena tai rakennusryhmana, jolla on rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee selvittda
asemakaavoituksen yhteydessa (srT, 48a). Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

= Asemakaava

Paaosassa suunnittelualuetta on voimassa ns. Keisarin kaava, joka on tullut voimaan
19.8.1892. Kaavassa suunnittelualueelle on merkitty Viidennen kaupungin osan tontti nro
53, Suomen sotavaen lasarettialue. Kaytanndssa alue on katsottu olevan asemakaava-
tonta aluetta.

Ote vuonna 1892 voimaan tulleesta ns. Keisarin kaavasta.

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 9.8.1976
hyvaksyma ja sisaasiainministerion 6.10.1976 vahvistama asemakaava. Kaavassa suun-
nittelualueen itdosa on osoitettu puistona (P).

Suunnittelualueen pohjoisosassa Valtakatuun rajoittuvalla alueella on voimassa kaupun-
ginvaltuuston 24.11.1997 hyvaksyma asemakaava. Kyseinen alue on osoitettu puistona
(VP), jonka lapi on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille
ajo on sallittu (pp/t).

Suunnittelualueen ita- ja kaakkoispuolella asuinkerrostalojen korttelialueet (AK). Suun-
nittelualueen luoteispuolella on autopaikkojen korttelialue (LPA) seka asuinkerrostalojen
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alue (AK), joiden keskella on korttelipuisto (VP-k). Suunnittelualueen etela- ja lansipuo-
lelle on osoitettu katualuetta.

o |
BTt
'

Ote ajantasa-asemakaavasta.
= Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja
rakennusasetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin
rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.1.2012 ja aurinkoenergiaan liittyva yksittainen
muutos on tullut voimaan 15.9.2016. Kaupunki valmistelee parhaillaan
rakennusjarjestyksen  muutosta.  Muutoksen  tavoitteena on  ajantasaistaa
rakennusjarjestys palvelemaan kaupungin strategisia tavoitteita ja vastaamaan uusien
saadosten vaatimuksia. Uusi rakennusjarjestys kasitellddn kaupunginvaltuustossa
tammi-maaliskuussa 2020 ja se tulee voimaan kevaan 2020 aikana.

» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014
vaatimukset.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksia: Lappeenrannan kaupunki Sairaalanmden asemakaava
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Luontoselvitys (Poyry Finland Oy 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun
kulttuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri
Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myos
tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan seudun
ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy 2.12.2015) ja Lappeenrannan
kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015).

Senaatti-kiinteistét on tilannut Rakuunamaen asemakaavamuutostyon yhteydessa
rakennushistoriallisen selvityksen Lappeenrannan Rakuunamaen varuskunta-alueen ja
Sairaalanmaen rakennuksille, Lappeenrannan Rakuunamaen rakennusinventointi
Selvitysty6 Ahola 2017).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Puolustusvoimien kaytdssa olevan alueen laajuus Rakuunamaelld on pienentynyt huo-
mattavasti viime vuosikymmenien aikana. Puolustusvoimat on luopunut vuonna 2018 lo-
puistakin rakennuksistaan Rakuunamaen ja Sairaalanmaen alueilla ja keskittanyt Maa-
sotakoulun toiminnan ns. Leirikentan alueelle. Puolustusvoimien kaytossa olleet raken-
nukset ovat vapautuneet muuhun kayttoon ja alueen maankaytolliselle kehittamiselle on
avautunut uusia mahdollisuuksia.

Senaatti-kiinteistét on hakenut asemakaavaa ja asemakaavan muutosta Rakuunaméaen
ja Sairaalanmaen alueille vuonna 2017. Alueita on viety eteenpain omina kaavahankkei-
naan. Sairaalanmaen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdol-
listaa puolustusvoimien kaytosta vapautuvien rakennusten uudelleenkayttd seka turvata
luontoon ja rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvien arvojen sailyminen.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2020-2022
kohteena nro 14 on Rakuunamaen alue, ns. Sairaalanmaki. Asemakaavan tavoitteena
on laatia Puolustusvoimien kaytdsta vapautuvalle alueelle asemakaava.
Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 11.12.2019 ja
kaupunginhallituksessa 13.1.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkild-
kohtaisilla kirjeilla asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja maank&ytt6>Kaavoitus>Né&htévilla olevat kaavat.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka
on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty syksylla 2018. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka alustava asemakaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 4.3.2020. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mu-
kaisesti nahtavilla 4.3.2020 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 4.3. — 23.3.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnit-
telussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osalli-
silla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 16 lausun-
toa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 pai-
vaksi. Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Asema-
kaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen sekda mahdollisten muistutusten pe-
rusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa lta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoima ja kaupunkikehitys-toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan Senaatti-kiinteistojen tavoitteena on mahdollistaa Puolustus-
voimilta vapautuneiden rakennusten ja maa-alueiden luovuttaminen ja muuttaminen uu-
teen kayttoon.

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on turvata alueen uudelleen kayttd
huomioiden alueen erityispiirteet kuten historiallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokkaat
rakennukset seka luontoarvoiltaan merkittavat kohteet.

Lappeenranta 2033- strategian yhtena ohjelmakokonaisuuden tavoitteena on luoda Lap-
peenrantaan merkityksellista ymparistdd. Merkityksellinen ymparistd sisaltda paikkoja,
jotka herattavat tunteita ja joihin kiintyy. Toimenpidekokonaisuuden tavoitteena on suun-
nitelmallisesti kehittda kaupunkikuvaa ja kaupunkiymparistda seka kiinnittaa erityista huo-
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miota laadukkaaseen toteuttamiseen niin rakentamisen kuin viherympariston osalta. Li-
saksi strategian maankayton tavoitteena on eheyttaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa
olemassa olevan infran tehokas hyddyntaminen. Kaavoituksella maaritelldan kaupungin
kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri toimintojen tarvitsemat maankayttovaraukset.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena
on, ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiin-
toinen.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa kes-
kustatoimintojen aluetta ja edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata toimivat
ja turvalliset liikennevaylat ja —yhteydet. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen
viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdit-
tava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottdmyydesta.
Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa
tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahi-
kauppojen sailymiseen. Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota maisema- ja
kulttuuriarvojen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen ja vapaa-
ajan palvelujen seka virkistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liiken-
teen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavattomalle alueelle on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-9)
ja lahivirkistysaluetta (VL). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on osoitettu kaksi
tonttia ja tonteilla sijaitsevat vanhat rakennukset on suojeltu sr-18-, sr-22-, sr-25- ja sr/k-
merkinnodin. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 1750 kerros-m?, josta 1660
kerros-m? on osoitettu suojeltaville rakennuksille ja 90 kerros-m? uudelle
autotalli/talousrakennukselle. Kerrosluku on kahdessa paarakennuksessa kaksi (ll) ja
piharakennuksessa yksi (). Suojeltavalle vanhalle kellarirakennukselle (sr/k) ei ole
osoitettu rakennusoikeutta eika kerroslukua.

Kaavan yleismaaraysten mukaan K-9-korttelialueelle saa sijoittaa myos asuin-, majoitus-
ja ravintolatiloja, paivakodin seka vanhusten palveluja.

Voimassa olevan asemakaavan vanhan merkinnan mukainen puistoalue P
suunnittelualueen itdosassa on muutettu /éhivirkistysalueeksi (VL) ja yhdyskuntateknisté
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Valtakadun viereisesta
puistoalueesta osa on liitetty muodostuvaan ldhivirkistysalueeseen (VL) ja loppuosa on
litetty Valtakadun katualueeseen.
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5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 2,14 ha, josta uutta asemakaava-aluetta on
1,81 ha ja kaavamuutosaluetta 0,33 ha. Asemakaavassa on varattu K-9 korttelialuetta
8958 m?, ET-korttelialuetta 102 m?, lahivirkistysaluetta 11665 m? ja katualuetta 705 m2.
Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 1750 kerros-m?. Asemakaavan tilastolomake on
kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen uusi kaytté  ja suojellaan
rakennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokkaat entiset varuskuntasairaalan
rakennukset. Kayttotarkoitusmerkintd mahdollistaa alueen monipuolisen kayton liike- ja
toimistotilojen lisdksi mm. asumiseen, majoitukseen ja paivakotitoimintaan. Sairaalan
paarakennusta korostava aukio on merkitty aukioksi, joka tulee sailyttaa avoimena
alueena. Kaavamerkinndin on myos huomioitu alueen luontoarvoiltaan arvokkaat
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rinnemetsa ja luokan lll lepakkoalue samalla kun muutamia maisemallisesti arvokkaita
puita on osoitettu suojeltaviksi.

Koska suunnittelualue  kuuluu valtakunnallisesti  merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon, on kaavassa maaratty, ettd alueen toteuttamisessa ja
rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon. Kaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta
asemakaavan alueelle myonnettavistd rakennus- ja toimenpideluvista sekd katu- ja
yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja
kaupunkikuvatyéryhmalta.

Alueen asemakaavoittamisen myota alueelle ei aiheudu ymparistohairioita. Ympariston
laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa 4.4
esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

541 Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-9)

Asemakaavattomalle alueelle on osoitettu 8958 m?n alue liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta(K-9). Alueelle voidaan sijoittaa my0s asuin-, majoitus- ja ravintolatiloja,
paivakoti sekad vanhusten palveluja. Korttelin kayttdétarkoitusmerkinnan alle on merkitty
rky (Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun Kkulttuuriymparistoon.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon). Korttelialue kasittaa
kaksi sitovaa tonttia.

Korttelialueella sijaitseva entinen sairaalan henkilokunnan asuin- ja talousrakennus on
merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-22, Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostéiden seké& kéayttbtarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvéd Iluonne Séilyy. Erityisesti
Julkisivukorjauksissa tulee kayttdé alkuperéisid tai niitd vastaavia materiaaleja.
Palauttavat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtévisté korjaus-
Ja muutostoistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Rakennuslupaan tulee
liittéd museoviranomaisen hyvdksymé rakennushistoriallinen selvitys.).

Entinen  varuskuntasairaalan = paarakennus on  suojeltu  sr-25-merkinnalla
(Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Palauttavat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Alkuperaiset valipohjarakenteet
tulee sailyttda. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdistda on pyydettava
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museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen aukotusta ei saa muuttaa. Rakennuslupaan
tulee liittda museoviranomaisen hyvaksyma rakennushistoriallinen selvitys).

Entisen sairaalan paarakennuksen rakennusoikeudeksi on merkitty 980 kerros-m? ja
entisen henkilokunnan asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakennusoikeudeksi 585
kerros-m?. Molempien rakennusten kerrosluku on kaksi (I1).

Alueella sijaitsevalle vanhalle varastorakennukselle on muodostettu talousrakennuksen
rakennusala ja rakennus on suojeltu sr-18 -merkinnalld (Suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa voidaan tehdé toiminnan vaatimia muutoksia.
Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen historiallisesti arvokas ja
ympéristbn kannalta merkittdva luonne séilyy. Korjaus- ja muutostdissé tulee kéyttaa
alkuperéisia rakennusosia vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtévista korjaus- ja
muutostbistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.). Varastorakennuksen
rakennusoikeudeksi on merkitty 95 kerros-m? ja kerrosluvuksi yksi (I).

Korttelialueen lansiosassa sijaitseva vanha maakellari on merkitty suojeltavaksi kellariksi
(sr/k). Kellarille ei ole osoitettu rakennusoikeutta eika kerroslukua.

Korttelialueen eteldosaan on merkitty rakennusala mahdollista autotallia ja
talousrakennusta, kuten roskakatosta varten. Rakennusoikeus on 90 kerros-m2.
Korttelialueen olemassa oleville pysakadintialueille on merkitty pysakdimispaikat, joita on
osittain laajennettu nykyisesta.

Sairaalan paarakennusta korostava aukio on merkitty aukioksi, joka tulee sailyttaa
avoimena alueena (au/s-1). Alueen istutussuunnitelmasta tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Jotta korttelialueen yleisiime sailyy viihtyisana viherymparistona, korttelialueen
rakennusten, kulkuteiden ja pysakdimispaikkojen ulkopuoliset alueet on osoitettu
istutettaviksi alueen osiksi. Lisdksi muutamia alueella kasvavia maisemallisesti
arvokkaita mantyja ja metsavaahtera on osoitettu suojeltaviksi puiksi.

Korttelialueen itdosaan ulottuva luontoarvoiltaan arvokas lllI-luokan lepakkoalue on
merkitty luo-6 -alueeksi (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perustella suojeltu luokan Ill lepakkoalue. Alueella
tulee sailyttdaa suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset kolopuut.
Kirkasta valaistusta tulee myds valttaa.).

Korttelialueen lapi kulkeville vesihuollon kerailyviemarille ja paavesijohdolle on osoitettu
kaavakarttaan 6 metrin levyiset johtoaluevaraukset. Myds Yrjonkujalta entisen
henkildkunnan asuintalon edustalle kulkevalle kaukolampdputkelle ja tontin nro 5 Iapi
kulkevalle viemarille on kaavakarttaan merkitty 6 metrin levyinen johtoaluevaraus. Lisaksi
sairaalarakennuksen etelapuolelta kulkevalle sahkokaapelille, K-9 -korttelialueen
itarajalla ja lahivirkistysalueella kulkevalle sahkokaapelille seka jakokaapilta
mainostaululle  kulkevalle sahkokaapelile on merkitty 3 metrin levyiset
johtoaluevaraukset.

Korttelialue liitetaan 5 Leirin kaupunginosan kortteliin 37 ja alueelle muodostetaan kaksi
sitovaa tonttia numerot 4 ja 5. Tontin nro 5 lapi on osoitettu ajoyhteys seka pelastustie
tontille nro 4 ja tontille nro 4 on puolestaan osoitettu ajoyhteys tontin 5 paikoitusalueelle.

42/63

Sairaalanmaen asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavaselostus 24.3.2020 K2623



Koska korttelialue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon, kaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd uudet rakennukset on
rakennettava siten, etta ne muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueille on laadittava
erillinen puistosuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Kaupunkikuvallisista syistd maarataan, etta talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa
kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan
ylapuolelle. Koska alueelle on mahdollisuus sijoittaa asuntoja, maarataan, etta leikki- ja
oleskelutilaa tulee varata vahintdan 5-10 nelidmetria asuntoa kohti.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta korttelialueen hulevedet tulee imeyttaa
tontilla.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on kortteleita kasiteltava yhtena kokonaisuutena
rittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Kaava-alueen maaperasta purkautuu
radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman
vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

K-9-korttelialueella autopaikkoja tulee jarjestda vahintdan seuraavasti: asuminen 1
autopaikka/ 100 kerros-m? tai vahintaan 1 autopaikka jokaista asuntoa kohti; liike- ja
toimistotilat 1 autopaikka/ 60 kerros-m? majoitus-, ravintola- ja kokoontumistilat 1
autopaikka/ 70 kerros-m?; palveluasuminen 1 autopaikka/ 180 kerros-m?; sosiaalipalvelut,
yleishyodylliseen toimintaan tarkoitetut opiskelija- ja nuorisoasuminen seka paivakoti 1
autopaikka/ 150 kerros-m?, lisaksi 1 saattoautopaikka/ 5 paivakotipaikkaa. Asuntojen
vieraspysakaintiin on varattava 1 autopaikka/ 500 kerros-m?. Autopaikkojen lukumaaraa
maariteltdessa kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa eika ulkoseinan 250
mm ylittdvaa osaa tarvitse ottaa huomioon.

Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintdan seuraavasti: 1 polkupydrapaikka jokaista
asuntoa kohti, 1 polkupydrapaikka/ 50 kerros-m? liike- ja toimistotilaa, paivakoti 1
polkupyorapaikka/ 50 kerros-m?. Palveluasumiselle polkupyora-/ rollaattoripaikkoja tulee
jarjestaa 1 paikka/ 2 asuntoa.

5.4.2 Muut alueet
- Lahivirkistysalue (VL)

8695 m2n alue asemakaavattomasta alueesta K-9-korttelialueen ymparilla on osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueeseen on myos liitetty loput voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta puistoalueesta (P) sekd osa Valtakatuun rajoittuvasta
puistoalueesta (VP). Lahivirkistysalueen itdosaan ulottuu osa luontoarvoiltaan
arvokkaasta lll-luokan lepakkoalueesta. Alue on merkitty luo-6 merkinnalla (Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen téarkeé alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49
§:n perustella suojeltu luokan Il lepakkoalue. Alueella tulee séilyttdd suuret puut,
monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset kolopuut. Kirkasta valaistusta tulee myds
vélttéa.).

Lahivirkistysalueen luoteisosan luontoarvoiltaan arvokas rinnemetsa on merkitty
kaavakarttaan s-12-alueena. Alue on sailytettdva luonnontilaisena ja olemassa oleva
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puusto on sailytettava siten, ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Lahivirkistysalueen pohjoisosan lapi on lisaksi osoitettu ajoyhteys ja pelastustie K-9-
korttelialueelle. VL-alueen lansilaidalla sijaitseva vanha asfalttipintainen ajoyhteys on
muutettu ulkoilureitiksi (avoin palloviiva).

Lahivirkistysalueen lapi kulkeville vesihuollon kerailyviemarille ja paavesijohdolle on
osoitettu kaavakarttaan 6 metrin levyiset johtoaluevaraukset ja alueella kulkeville
sahkokaapeleille on merkitty 3 metrin levyiset johtoaluevaraukset.

- Katualueet

449 m*n alue asemakaavatonta aluetta suunnittelualueen eteldosassa on liitetty
Helsingintien katualueeseen. Alueella on asfaltoitu kevyenliikenteen vayla ja sen
reunaluiska.

Jotta kulku suunnittelualueen viereiselle korttelile 54 ja asemakaavassa
muodostettavalle uudelle liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialueelle (K-9) olisi
mahdollista, on osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta puistoalueesta (VP)
muutettu katualueeksi. Alue litetdan Valtakadun katualueeseen, jolloin K-9-korttelialueen
rakennuksille voidaan edelleen osoittaa osoite Valtakadulta. Katualueen itdosa on
osoitettu istutettavaksi alueeksi alueen puistomaisen luonteen sailyttamiseksi.

5.4.3 Erityisalueet
- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Asemakaavassa 102 m?:n alue voimassa olevan asemakaavan mukaista puistoaluetta
(P) on muutettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi
(ET). Alueella sijaitsee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n muuntamorakennus.
Korttelialue liitetdan Leirin kaupunginosan kortteliin 3 ja sille muodostetaan tontti nro 3.

Koko kaava-aluetta koskeva yleismaarays

Kaavakartan yleismaarayksissa on lisaksi koko kaava-aluetta koskeva yleismaarays:
Taman asemakaavan alueelle myonnettavista rakennus- ja toimenpideluvista seka katu-
ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja
kaupunkikuvatyoryhmalta.
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5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampo- ja
vesihuoltoverkosto eikd kaavan toteutuminen edellytd uusien yhdyskuntateknisten
verkostojen rakentamista. Valtakadun ja Helsingintien katualueet laajenevat hieman,
mutta laajeneminen ei edellyta uutta katurakentamista. Valtakadulta on olemassa oleva
ajoyhteys suunnittelualueelle. Osa Helsingintien pohjoisreunan kevyen liikenteen
vaylasta sijoittuu talla hetkella asemakaavattomalle alueelle ja saatetaan tassa
yhteydessa asemakaavan piiriin.

Suunnittelualue kuuluu Etela-karjalan pelastustoimen palvelutasopaatos 2013-2020:n
mukaan talld hetkella 1l riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikko
onnettomuuspaikalla on 10 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde
www.ek-pelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden
saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettdvyys varmistaa. Tonttilittymien
toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on
vahintaan 1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen ei nain ollen edellytd vaestonsuojan
rakentamista.

5.6 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisaa ympariston

hairiotekijoita. Alueen kayttotarkoitus muuttuu, mutta alueelle ei ole mahdollista sijoittaa
ymparistohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

[ K_ g ' Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa my6s
: il asuin-, majoitus- ja ravintolatiloja, péivékoti sekéd vanhusten palveluja.

- Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

— e M Kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
5 Kaupunginosan numero.

LEl Kaupunginosan nimi.
37 Korttelin numero.

HELSINGINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

920 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

rky Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistdon.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen
sopivuus valtakunnallisesti merkittavadan rakennettuun kulttuuriympéristoon.

[~ 71 Rakennusala.

L 1

[ _T__! Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

L

o g%

I___at_J Autotallien ja talousrakennusten rakennusala.

[ <r1g | Suojeltava rakennus.

L ___ __ | Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa voidaan tehdé toiminnan vaatimia

muutoksia. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
historiallisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostdissa tulee kayitaa alkuperaisia rakennusosia vastaavia
materiaaleja. Rakennuksessa tehtavistd korjaus- jJa muutostdista on
pyydettdava museoviranomaisen lausunto.
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Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden sekd kayitdtarkoifuksen muutosten tulee olla sellaisia, eitd
rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historialiisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalia merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauk-
sissa tulee kayttad alkuperdisid tai niitd vastaavia materiaaleja. Palauttavat
korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtavista
korjaus- ja muutostdistd on pyydettdvd museoviranomaisen fausunto.
Rakennuslupaan tulee liittad museoviranomaisen hyvaksyma rakennushisto-
riallinen selvitys.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvailisesti arvokas rakennus.
Rakennustia ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien kKorjaus- ja
muutostdiden sekad kdyttdtarkoituksen muutosten tulee olla selfaisia, ettd
rakennuksen rakennustaitesllisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sdilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tules
kayttad alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Palauttavat korjaukset
ja muutckset ovat mahdollisia. Alkuperdiset valipohjarakenteet tulee sailyttda.
Rakennuksessa tehtdvista korjaus- ja muutostdista on pyydettdva
museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen aukotusta ei saa muuttaa.

Rakennuslupaan tules liittda museoviranomaisen hyvaksyma rakennushisto-
riallinen selvitys.

Suojeltava kellari.

Aukio, joka tulee s3ilyttad avoimena alusena. Alueen istutussuunnitelmasta
tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Istutettava alusen osa.

Luonnontilaisena sailytettdva alueen osa. Olemassa oleva puusto on
sdilytettavd siten, ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpitest.

Katu.

Lkoilureitti.

Luonnon monimuotoisucden kannalta erityisen tirked alue, jolla sijaitsee

luonnoensuojelulain 49 §n perusteslla suojeltu luckan [ lepakkoalue. Alueella
tulee sailyttad suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset
kolopuut. Kirkasta valaistusta tulee myos valttaa.

Pelastustie.

Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Suojeltava puu.

Johtoa varten varattu alusen osa.
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YLEISMAARAYKSET:

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kultturiympéristéén. Uudet
rakennukset on rakennettava siten, ettd ne muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn
osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueille on laadittava
erillinen puistosuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja
vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Leikki- ja oleskelutilaa tulee varata vahintdan 5-10 neliometrida asuntoa kohti.
Korttelialueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittad STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Taméan asemakaavan alueelle mydnnettavistd rakennus- ja toimenpideluvista seké katu- ja
yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettdva lausunto museoviranomaiselta ja
kaupunkikuvatydryhmalta.

Talla asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 5 Leirin kaupunginosan kortteli 3 tontille
4 ja korttelin 37 tonteille 4 ja 5.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

Autopaikkoja tulee jarjestaa vahintaan:

Asuminen: 1 ap / 100 kerros-m? tai vahintaan 1 ap/ asunto.

Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 60 kerros-m?2.

Majoitus-, ravintola- ja kokoontumistilat: 1 ap / 70 kerros-m?2.

Palveluasuminen 1ap / 180 kerros-m?2.

Sosiaalipalvelut, yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja nuorisoasuminen seka
paivakoti: 1 ap / 150 kerros-m? (Lisdksi 1 saattoautopaikka/ 5 paivakotipaikkaa).
Vieraspysakdinti 1 ap / 500 kerros-m?.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylittavaa osaa
eika ulkoseindn 250 mm ylittdvaa osaa tarvitse ottaa huomioon.

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYS:

Polkupyérapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan:

-1 pp / asunto

- 1 pp/ 50 kerros-m? liike- ja toimistotilaa -
- Opetustilat 1 pp / 20 kerros-m?

- Paivakoti 1 pp / 50 kerros-m?

Palveluasumiselle polkupydréa-/rollaattoripaikkoja tulee jarjestda 1 paikka/2 asuntoa.

Sairaalanmaen asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako
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5.8 Nimisto

Asemakaavassa on nimetty liike- ja toimistorakennusten korttelialueen ymparille
muodostuva lahivirkistysalue Sairaalanmaen puistoksi. Muilta osin asemakaavan nimistd
on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.9 Tonttijako

Asemakaavassa 5 Leirin kaupunginosan Kkortteleiden 3 ja 37 rajat muuttuvat.
Asemakaavalla vahvistetaan korttelin 3 tontti 3 ja korttelin 37 tontit 4 ja 5. Alueelle laadittu
tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan seka rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin
periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

» Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

» Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

» Lappeenrannan Rakuunamaen rakennusinventointi 2017 (Senaattikiinteistot), Sel-
vitystyo Ahola, FM Teija Ahola 17.11.2017, muutos 1.12.2017

» Lappeenrannan kaupunki, Liikkenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

» Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland oy
2.12.2015)

» Lappeenrannan kaupunki Sairaalanmaen asemakaava Luontoselvitys (Poyry Fin-
land Oy 21.11.2016)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
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vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistoon

6.1.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijaitsee paaosin Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman laki-
alueella, joka on Baltian jaajarven I-vaiheen vedenpinnan tasoon kerrostunut delta. Suun-
nittelualueen rinne on Baltian jaajarven lll-vaiheen rantatasanteen ylapuolista maastoa.

Suunnittelualueen rakennukset sijoittuvat noin tasolle +105,3 m mpy eli samalle tasolle
suunnittelualueen etelapuoleisen Lappeenrannan lentokentan ja Helsingintien kanssa
(+105,4 metria mpy). Valtakadulta (+97,9 m® mpy) katsottuna suunnittelualue sijoittuu
maelle. Asemakaavan mahdollistama vahainen lisarakentaminen sijoittuu juuri kyseiselle
maelle, joka on ollut rakennettua jo 1800-luvun lopulta lahtien.

Suunnittelualueesta osa on rakennettua aluetta ja osa puistomaista metsaa. Rakennuk-
sia ymparoivat hyvin hoidetut piha-alueet. Alueen huomattavimpia puita ovat vanhat ja-
reat mannyt. Alue on ollut varuskuntasairaalan kaytdssa varsin laajasti. Alkuperaista
luonnonmaisemaa on jaljella vain suunnittelualueen italaidalla ja rinnemetsan koillis-
paassa. Molemmilla alueilla kasvaa edelleen vanhoja mantyja. Kaiken kaikkiaan alkupe-
rainen luonnonmaisema on muuttunut eniten juuri pihapuuston osalta, mutta alueen luon-
nonmukaiset pinnanmuodot ovat edelleen paaosin nahtavissa.

Olemassa olevat rakennukset on kaavassa suojeltu ja uudisrakentaminen (autotalli/ta-
lousrakennus) on esitetty sijoitettavaksi korttelialueen etelalaitaan lahelle naapuritontin
olemassa olevia autokatoksia.

Nakyma Valtakadulta suunnittelualueelle on hyvin puistomainen ja alueen rakennukset
jaavat kaartuvan ajotien ja vanhojen puiden suojaan. Myos Helsingintien ja Maneesika-
dun puolelta katsottuna puusto peittdd nakemat suunnittelualueelle. Metsaisen maen
maisemallinen asema korostuu kaupunkimaisemassa lahinna Rakuunamaeltd katsot-
tuna. Sairaalanmaen maisemallinen asema sailyy kaavamuutoksen myota ennallaan,
silla kaavaratkaisun myota alueelle ei aiheudu sellaisia muutoksia, jotka vaikuttaisivat
maen maisemalliseen asemaan ymparistossaan.

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa lahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikad kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaiku-
tusta.

6.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue on lahes kauttaaltaan rakennettua ymparistda, jossa maaperaa on kai-
vettu ja tasoitettu jo aiemman rakentamisen ja muun kayton yhteydessa. Kaavamuutok-
sen mahdollistama uudisrakentaminen, autotalli ja talousrakennus, on pienimuotoista
eika edellytda merkittdvaa maanpinnan leikkaamista tai tayttamista.
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Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleis-
ten maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huo-
mioitava rakennussuunnittelussa.

Rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan kokonaisuutena pitaa paikallisina ja mer-
kityksiltdan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakenta-
misesta vaikutuksia.

6.1.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontokohteisiin

Kaavamuutosalue on paaosin rakennettua kaupunkiymparistda. Alkuperaista luonnon-
ymparistoa on jaljella vain rinnemetsan koillispaassa ja suunnittelualueen italaidalla. Mo-
lemmilla alueilla kasvaa vanhoja jareita mantyja, jotka edustavat alueen alkuperaista Sal-
pausselan kangasmaille tyypillistd puustoa. Suunnittelualueella olevat vanhat lehtipuut
on istutettu aikoinaan sairaala-alueen pihapuiksi. 1950-luvun alussa ja viela 1970-luvun-
kin alussa suunnittelualueella oli enemman rakennuksia kuin nykyisin. Suunnittelualueen
kasvillisuudesta nakyy, etta alue on ollut pitkdan inmistoiminnan vaikutuspiirissa. Alueella
olevat maisemapuut paarakennuksen takana kasvava manty, vanhan kellarin viereinen
metsavaahtera seka paarakennuksen aukion viereiset kolme mantya on asemakaavassa
osoitettu suojeltaviksi puiksi. Suojellun puuta tai puuryhmaa ei saa havittaa, eika niiden
ymparilta saa muokata maata vahintaan latvuksen laajuiselta alueelta.

Asemakaavassa on myos huomioitu alueelle laaditun luontoselvityksen mukaiset luonto-
arvoiltaan merkittavat kohteet. Suunnittelualueen luoteisosan rinnemetsa on asemakaa-
vassa merkitty luonnontilaisena séilytettdvéksi alueeksi (s-12). Olemassa oleva puusto
on sailytettava siten, etta alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet. Suunnittelualueen itaosassa sijaitseva luokan Il lepakkoalue on
kaavakarttaan merkitty /uonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térke& alueena,
Jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu luokan Il lepakkoalue (luo-
6). Alueella tulee sailyttaa suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset ko-
lopuut. Kirkasta valaistusta tulee myos valttaa. Kaavamerkinnat turvaavat lepakkoaluee-
seen liittyvien luontoarvojen sailymisen.

Kaavassa osoitettu pienimuotoinen lisarakentaminen, autotalli/talousrakennus, sijoittuu
luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle eika silla ole sanottavaa vaikutusta alueen luon-
toarvoihin. Osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta puistoalueesta muuttuu Val-
takadun katualueeksi. Jotta tamankin alueen yleisilme sailyisi puistomaisena, on kysei-
sen katualueen itdosa merkitty istutettavaksi alueeksi.

Kokonaisuutena asemakaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja elainlajeihin on vahainen.
Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle. Ase-
makaavamuutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta myoskaan metsaalueiden pirstoutumista eika ekologis-
ten yhteyksien katkeamista.
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6.1.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen.

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan Ala-Saimaan alueella.
Pintavesien valumasuunta on kohti luodetta, mutta paaosin ne imeytynevat maaperaan.

Alueen asemakaavoittaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla
alueen rakennukset on liitetty Lpr Energiaverkot Oy:n vesihuoltoverkostoon.

Kaava-alue sijoittuu Lappeenrannan keskusta — Lauritsala -pohjavesialueelle, joka on
luokiteltu Il luokan pohjavesialueeksi (0540510). Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa
on parhaillaan kdynnissa pohjavesialueiden tarkistaminen ja uudelleen luokittelu. Tyd pe-
rustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuutokseen (1263/2014), jolla vesien ja meren-
hoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesienhoitolaki, 1299/2004) lisattiin uusi pohja-
vesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutoksen mya6ta kaikki lll-luokan pohjavesialueet tulee
tutkia ja tutkimustietojen perusteella lll-luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituk-
sessa 1- tai 2-luokkaan tai poistetaan kokonaan luokituksesta. Tutkimusten perusteella
pohjavesialueen luokitukseen ja rajaukseen voi tulla muutoksia.

Kaavassa osoitettu pienimuotoinen uudisrakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohja-
veden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pin-
noitettu alue ei juurikaan lisaanny nykyisesta eika rakentaminen siten vahenna sadeve-
den imeytymista pohjavedeksi.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin
eika pohjaveteen.

Hulevedet

Kaavan yleismaaraysten mukaan korttelialueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla. Huleve-
sia ovat katoilta tulevat vedet ja vetta lapaisemattomalla pinnoitteella paallystetyt paikoi-
tusalueiden sulamis- ja sadevedet. Tehokkain tapa estaa hulevesien muodostumista on
jattaa mahdollisimman paljon tonttia luonnontilaan, jotta veden luonnonkiertokulku pysyi-
sin ennallaan. Kasvillisuuden sailyttdminen ja runsas kaytto ovat hyva tapa estaa huleve-
sien muodostumista, silla kasvit kayttavat vetta kasvamiseen ja elamiseen. Lapaisevien
pintojen kayttdé mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sielta kasvien kayttoon.

Katoilta tulevat vedet muodostavat yleensa merkittavan osan asuintonteilla muodostu-
vasta hulevedesta. Nama vedet ovat varsin puhtaita, joten ne voidaan imeyttaa suoraan
maaperaan myos pohjavesialueille ilman erillista laadullista kasittelya.

Hulevesia voidaan imeyttaa tonteilla kayttamalla imeytyspainanteita. Halutun kokoinen ja
muotoinen kaivanto voidaan tayttaa soralla tai muulla hyvin vetta lapaisevalla kiviainek-
sella. Hulevedet varastoituvat kiviaineksen valiin jaaviin huokosiin ja rakenne ohjaa vedet
imeytymaan maaperaan. Tallainen hulevesirakenne on helppo toteuttaa ja sen avulla voi-
daan imeyttaa vesia pieneltad alueelta. Suunnittelualueen maapera on hiekkaa, mika so-
veltuu hyvin hulevesien imeyttamiseen. Imeyttamisen tavoitteena on muuttaa pintavalun-
taa mahdollisimman suurelta osin maaperassa tapahtuvaksi pintakerros- ja pohjavesiva-
lunnaksi. Imeytysrakenteen tulisi ulottua roudattomaan syvyyteen, jotta se toimisi ongel-
mitta myds talvella.
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Asemakaavassa paaosa Sairaalanmaen korttelialueesta on osoitettu rakentamisen ulko-
puolelle jaavaksi istutusalueeksi, mika mahdollistaa hyvin hulevesien imeyttamisen ja hal-
linnan kaavamaaraysten edellyttamalla tavalla.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen mahdollistama alueen realisoiminen ja kehittaminen lisaa kes-
kustan viereisen alueen elinvoimaisuutta ja vetovoimaa. Tonteille on mahdollista sijoittaa
asuin-, liikke- ja toimistotilojen lisaksi majoitus-, ja ravintolatiloja, paivakoti seka vanhusten
palveluja. Asemakaavamuutoksen myoéta Sairaalanmaen vanhat rakennukset saavat
suojelustatuksen. Kaavan mahdollistamat rakennusten monipuoliset kayttétarkoitukset
edesauttavat niiden tulevaa kayttda ja yllapitoa ja luovat osaltaan taloudellisia edellytyk-
sia suojelun toteutumiselle. Asemakaavamerkinnat ja maaraykset mahdollistavat ole-
massa olevien rakennusten sisapuolisen muokkaamisen ja uuden autotallin/talousraken-
nuksen rakentamisen.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset aluetalouteen ovat myonteisia. Asemakaa-
valla tiivistetdaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekd mahdollistetaan tyhjaksi
jaaneiden rakennusten uudiskayttd tukeutumalla paaosin valmiiseen infraverkkoon.

6.2.2 Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutos lisda osaltaan Lappeenrannan yritysalueiden tonttivarantoa seka li-
saa ja monipuolistaa yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia. Kaavamuutos mahdol-
listaa uusien tydpaikkojen luomisen alueelle ja lisda osaltaan Lappeenrannan elinvoimai-
suutta ja houkuttelevuutta.

Alueelle voi sijoittua kaavamaaraysten perusteella usean tyyppisia yrityksia, muun mu-
assa tutkimus-, tuotekehitys- ja suunnittelutoimintaa. Alueelle voi sijoittua yksi tai useam-
pia yrityksia. Kaavamaarays ei rajaa tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa.

Yritysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai liikkevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole mah-
dollista tarkkaan arvioida. Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, etta mikali alueen raken-
nusoikeudesta noin 900 krs-m? toteutuu toimistotiloina, voisi alueelle sijoittua 50 - 100
tyopaikkaa. Alueen sijainti Iahella keskustaa hyvien liikenneyhteyksien aarella on houkut-
televa monien yritysten kannalta ja antaa hyvat edellytykset erityisesti osaamispohjaisten
tydpaikkojen sijoittumiselle.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea myonteista yritysil-
mastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin stra-
tegisten karkien kehittymista, erityisesti kasvua ja osaamista—ohjelmaa. Samalla se lisaa
yritysten toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoita. Tyonantajat edellyt-
tavat yritystonteilta keskeista sijaintia, hyvaa saavutettavuutta ja yleista houkuttelevuutta;
kaikki nama vaatimukset tayttyvat Sairaalanmaella. Alueen kehittdminen tukee yhdessa
Rakuunamaen kanssa keskustan lansiosien kehittdmista monipuolisena yritysalueena.
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6.2.3 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan myo6ta Helsingintien katualue laajenee. Katualue on jo Lappeenrannan
kaupungin omistuksessa ja sille on rakennettu Helsingintien alikulkuun johtava kevyenlii-
kenteen vayla ja sen tukiluiska. Alueelle ei kohdistu kaavaratkaisun my6ta muutoksia.

Asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K-9) on kulkuyhteys Valta-
kadulta puistoalueen lapi samasta kohtaa, kuin viereisen korttelin 54 asuinkerrostaloille.
Jotta ajoyhteys muodostuville K-9 korttelialueen tonteille olisi mahdollinen, on osa Valta-
kadun viereisesta puistoalueesta muutettu katualueeksi. Alueella on valmiina asfaltoitu
ajoyhteys, eika alueen muuttuminen katualueeksi edellyta katurakentamista.

Kaavakarttaan on merkitty ajoyhteys virkistysalueen lapi korttelialueelle ja edelleen taa-
empana sijaitsevalle tontille 4. Ajoyhteyden kunnossapito kuuluu tuleville korttelin 37 tont-
tien 4 ja 5 omistajille.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia infraverkon rakentamiskustannuksia,
silla korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnit-
telualuetta ymparoivilla alueilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta kaa-
vamuutoksen myota siirtamaan tai muuttamaan. Kaavakarttaan on merkitty 6 metrin le-
vyiset johtoaluevaraukset olemassa oleville kaukolampo- ja vesihuoltoverkostoille ja 3
metrin levyiset johtoaluevaraukset alueella oleville sahkokaapeleille.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon eika aiheuta
taltd osin muutoksia. Asemakaavalla muodostuvan liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueen kulkuyhteys ja tonttilittyma Valtakadulle sailyvat ennallaan.

Kaavalla ei ole myodskaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja pyorailyvayliin. Suun-
nittelualueen lounaisosassa lahivirkistysalueelle sijoittuva vanha pihatien osa on osoitettu
asemakaavassa ulkoilureitiksi. Kaavamuutos ei kuitenkaan mahdollista jatkossakaan ke-
vyen liikenteen yleista lapikulkua pihapiirin |api, mika vastaa varuskunta-ajan tilannetta.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika paikal-
lislikenteen jarjestelyihin.

6.3.2 Vaikutukset pysakointiin

Asemakaava-alueella tulee jarjestaa autopaikat tulevan kayttétarkoituksen mukaisesti.
Autopaikkoja tulee jarjestaa vahintadan seuraavasti: asuminen 1 autopaikka/ 100 kerros-
m? tai vahintdan 1 autopaikka jokaista asuntoa kohti, liike- ja toimistotilat 1 autopaikka/
60 kerros-m?, majoitus-, ravintola- ja kokoontumistilat 1 autopaikka/ 70 kerros-m?, palve-
luasuminen 1 autopaikka/ 180 kerros-m?, sosiaalipalvelut, yleishyddylliseen toimintaan
tarkoitetut opiskelija- ja nuorisoasuminen seka paivakoti 1 autopaikka/ 150 kerros-m?, li-
saksi 1 saattoautopaikka/ 5 paivakotipaikkaa. Lisaksi asuntojen vieraspysakaintiin on va-
rattava 1 autopaikka/ 500 kerros-m?Z.
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Suunnittelualueen piha-alueella on talla hetkella pysakointipaikka noin 14:lle autolle. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa autotallin rakentamien liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
etelalaitaan. Autotallin ja talousrakennuksen rakennusalalle on mahdollista rakentaa tal-
lipaikka enintaan viidelle autolle. Kaavakarttaan osoitetuille pysakodimispaikoille on mah-
dollista sijoittaa jatkossa yhteensa noin 27 autopaikkaa.

Kaava-alueen asukkaille ja tyontekijoille tulee jarjestaa polkupyorapaikkoja vahintaan
seuraavasti: 1 polkupyorapaikka/ asunto, 1 polkupyorapaikka/ 50 kerros-m? liike- ja toi-
mistotilaa, 1 polkupyorapaikka/20 kerros-m? opetustilaa ja 1 polkupyorapaikka / 50 ker-
ros-m? paivakotitilaa. Palveluasumiselle polkupyora-/rollaattoripaikkoja tulee jarjestaa 1
paikka/ 2 asuntoa.
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6.3.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likkenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvyohykkee-
seen, joka ulottuu 1-2 km:n sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Jalankul-
kuvyohykkeen sisalla etaisyydet ovat lyhyita ja suuri osa matkoista tehdaan kavellen.
Myds joukkoliikenteen osuus voi olla suunnittelualueella lappeenrantalaisittain korkea.

Asumisen matkatuotosluku per asukas on Lappeenrannan keskustassa 1,92 kotiperaista
matkaa (saapuvaa tai lahtevaa), joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa.

Jos asemakaavan mukainen rakennusoikeus 1565 m? toteutuisi kokonaan asuntoina, ta-
loissa voisi asua noin 25 asukasta. Arviossa asukastiheydeksi arvioitiin noin 60 kerros-
m?/ asukas eli noin 50 huoneisto-m?, koska viela ei ole arvioitavissa rakennusten todellisia
asuntonelididen maaraa. Tilastokeskuksen mukaan Lappeenrannan asukastiheys on
noin 40 huoneisto-m?#asukas. Asumisen liikennetuotokseksi voidaan siten arvioida noin
22 henkildautomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevaa). Arvioinnin perusteena on
kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ympa-
ristd 27/2008).

Liike- ja toimistotilojen osalta kerrosalaa kohti lasketut likennetuotokset vaihtelevat toi-
mialan ja yksikkdkoon mukaan. Eri toimialoilla myds asiointilikenteen maara vaihtelee.
Toimistojen matkatuotokset esitetaan kavijoiden maarana tyontekijaa ja 100 kerros-m?
kohti. Koska tyontekijoiden maaraa on vaikea arvioida, arvioidaan matkatuotos rakennus-
oikeuden mukaisesta neliomaarasta. Mikali molemmat rakennukset toteutuisivat toimis-
totiloina, olisi matkatuotos edella mainitun julkaisun mukaan (kavijaa/ arkivuorokausi) 39
- 55 kavijaa sekda muutama tavaraliikenteen kaynti vuorokaudessa. Talldin on oletettu,
ettd kyseessa on vahan asiointilikennettd aiheuttava toimistotila, joihin kuuluvat esim.
suunnittelutoimistot ja muut vastaavat toimistotyopaikat. Lappeenrannan kokoisessa kau-
pungissa tyo-, tydasiointi- ja asiointimatkoista 70 % tehdaan henkildautolla.

Trafix Oy:n laatiman liikenne-ennusteen mukaan Valtakadun liikenteen on ennustettu las-
kevan vuoteen 2035 mennessa 1450 ajoneuvosta/ vuorokausi 1240 ajoneuvoon/ vuoro-
kausi. Osa Valtakadun lilkenteesta oletettavasti ohjautuu ennustemallissa Rakuunamaen
alueelle.
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Ennustettu vuorokausiliikenne 2035
(ajon/vrk) (Trafix Oy 2015).

Asemakaavamuutoksessa esitetty maankaytto ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan
vaikuta merkittavasti Valtakadun liikennemaariin eika aiheuta jonoutumista tai muita lii-
kenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Asemakaavan liike- ja toimistorakennusten korttelialue ei rajoitu miltdan osin katualuee-
seen, joten korttelialueelle ei ole ollut tarpeen merkita liittymakieltoja. Korttelialueen kul-
kuyhteytena toimii edelleen liittyma Valtakadulle, samasta kohtaa viereisen kerrostalo-
korttelin liittyman kanssa. Nakemat liittymassa ovat hyvat. Kaavaratkaisulla ei ole vaiku-
tusta aluetta ymparoivien katujen liikkenneturvallisuuteen.

6.3.4 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palvele-
villa alueilla on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ybajan ohjearvoa (klo 22-7) 50
dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35 dB pai-
valla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7) ja liike- ja toimistohuoneissa paivalla 45 dB. Liike-
ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiaanitaso Lluq enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40 Valtioneuvoston pdid-
Luonnonsuojelualue 45 40" ** Jos alueella kaydaan toksen mukaiset melu-
Oisin tason ohjearvot.

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45
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Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle melu-
selvityksen ja meluntorjuntaohjelman vuonna 2015 (19.3.2015). Selvityksen mukaan ase-
makaavassa suojeltavien rakennusten, joiden kayttotarkoitus voi tulevaisuudessa olla
like- ja toimistokayton lisaksi myos asuminen, ymparilla paivaajan melutaso ennusteti-
lanteessa vuonna 2035 alittaa ohjearvon ollen 45-55 dB. Yd6lla melutaso on saman selvi-
tyksen mukaan paaosalla aluetta alle 45 dB. Nain ollen alueen ydnaikainen melutaso
alittaa asuinalueen ydajan ohjearvot 45 ja 50 dB.

d
70 <
65 < <=T70
60 < <=65

55 < <=60
50 < <=55
45 < <=50

<=45

Vasemmalla ennustetilanteen v. 2035 pdivdnajan keskiddnitasot [ aeq7-22 ja oikealla ennustetilan-
teen v. 2035 yoajan keskiddnitasot Laeq22-7 suunnittelualueella. Lihde: Lappeenrannan seudun
ympdristotoimen meluselvitys 2015.

Sisamelu: Uudisrakennusten aaneneristavyysvaatimuksia ei voida soveltaa suojeltuihin
rakennuksiin. Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen kayttajien ter-
veydelliset olot eivat saa heikentya korjaus- ja muutostydssa. Rakennuksen aaniolosuh-
teet eivat siten saa korjauksen seurauksena huonontua korjausta edeltaneeseen tilan-
teeseen verrattuna. Tama tulee huomioida mm. rakennusten ikkunoita uusittaessa tai
korjattaessa.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa korttelin vanhojen rakennusten peruskorjaamisen ja muutta-
miseen uuteen kayttoon. Kaavaratkaisu mahdollistaa muodostuville tonteille monipuoliset
toiminnot. Kortteliin sijoittuvat liiketilat, palvelut seka asuminen ovat hyvin saavutettavissa
niin jalkaisin, polkupyoralla, autolla kuin julkisella liikenteellakin. My6s asumisen kannalta
kaavamuutosalueen sijainti on keskeinen.
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6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden (vuonna 2020) tyhjillaan olevan rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen. Alueelle on mahdollista sijoittaa asuin-, liike- ja toimistoti-
lojen lisdksi majoitus-, palvelu- ja ravintolatiloja. Asemakaavalla suojeltavien rakennusten
suojelumerkinnat mahdollistavat rakennusten sisapuolisen kehittdmisen ja muuttamisen.

Lahialueen nykyisille asukkaille aiheutuu muutoksia alueelle muodostuvan uuden asutuk-
sen ja muiden toimintojen muodossa. Sosiaalinen ymparistd muuttuu jonkin verran asu-
kasmaaran ja likenteen kasvun myo6ta. Rakennuksiin nahden Iahimmat asukkaat toden-
nakoisesti hairiintyvat jossain maarin uudesta toiminnasta, koska ovat tottuneet ainakin
viime vuosina siihen, etta rakennukset ovat suhteellisen vahaisella kaytolla.

Kaava-alueen virkistysalueiden kaytettavyys sailyy ennallaan. Kaavamuutoksen myota
alueelle ei myoskaan tule toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa melua, pdlya tai muuta ym-
paristokuormitusta. Rakennuskannan ja luonnonympariston peruspiirteiden sailyttdaminen
antaa hyvat lahtokohdat myos kestavalle sosiaaliselle ymparistolle.

Rakennusten korjaustéilla on rakentamisaikaisia vaikutuksia kuten melua ja liikenteen li-
saantymista, mutta nama vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja ne loppuvat rakennus-
ten valmistuttua.

6.4.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Asemakaavassa osoitetaan noin 1,16 ha lahivirkistysaluetta, josta suurin osa on ollut
tahan asti asemakaavatonta aluetta. Vaikka osa nykyisesta puistoalueesta muutetaan
katualueeksi, kasvaa virkistyskayttoon tarkoitettujen alueiden maara uuden kaava-alueen
myo6ta yli 8000 m2lla. Lahivirkistysalueen luontoarvoiltaan tarkeat kohteet on huomioitu
s-12- ja luo-6-kaavamerkinnoin. Lahivirkistysalueelle on osoitettu entinen lapialueen
johtanut kulkutie ulkoilureitiksi.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan myota asemakaavoitettu alue laajenee, mutta rakennettu alue ei kasva
kaytannossa lainkaan. Suunnittelualue liittyy kaikilta osin suoraan olemassa olevaan kau-
punkirakenteeseen. Alueen kaavoittaminen tukee nykyista kaupunkirakennetta ja jo ra-
kennetun infraverkon kayttoa. Asemakaavalla mahdollistetaan yksityiseen kayttoon siir-
tyvan alueen monipuoliset kayttotarkoitukset. Rakennusten kayttotarkoituksista riippuen
alueelle tulee uusia asukkaita ja/tai tydpaikkoja.

Kaavaratkaisu eheyttaa yhdyskuntarakennetta tukeutuessaan suunnittelualueen luontai-
siin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustan laheisyydessa hyvien liikenneverkostojen
aarella. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myon-
teisia ja asemakaava tukee ydinkeskustan laheisen alueen kehittymistd monipuolisena
tydpaikka- ja asuinalueena.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.
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6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Asemakaava vaikuttaa olemassa oleviin rakennuksiin mahdollistamalla olemassa olevan,
puolustusvoimien kaytdssa olleen rakennuskannan muuttamisen uuteen kayttéon. Uutta
kayttéa ei ole rajattu tarkasti, vaan rakennuksia on mahdollista kayttaa niin asumiseen
kuin erilaisina toimitiloina.

Asemakaavalla suojellaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaat entinen sotilassairaala seka sairaalan henkilokunnan asuin- ja talousrakennus,
joita ei saa purkaa ja joiden tulevat korjaustoimenpiteet eivat saa turmella julkisivuja. Li-
saksi asemakaavalla suojellaan sairaalan entinen varasto ja vanha kellari. Vanhaa va-
rastoa ei saa purkaa, mutta rakennuksessa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.
Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas ja
ymparistdon kannalta merkittava luonne sailyy.

Rakennusten rakennusoikeudet on merkitty rakennusten ulkoseinien ulkopintojen mu-
kaan. K-9 korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 1750 kerros-m?. Sairaalarakennuk-
sen ullakkotilojen kayttdonottoa ei ole mahdollistettu, koska ullakkotilojen korkeus ei ole
siihen riittava. Lisarakennusoikeus mahdollistaa pienen, enintdan viiden auton autotallin
tai talousrakennuksen esim. roskakatoksen rakentamisen.

Maankaytto ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen ominaisuudet, erityispiirteet ja
sen soveltuvuus aiottuun kayttoon tulee ottaa huomioon korjaus- ja muutosty6ta suunni-
teltaessa. Muutoksen johdosta rakennuksen kayttdjien turvallisuus ei saa vaarantua ei-
vatka heidan terveydelliset olonsa heikentya. Talla sdéanndksella on tarkoitus antaa kor-
jausrakentamiseen joustoa esim. esteettomyydesta seka ilmanvaihdolle, talotekniikalle ja
rakennuksen aaniolosuhteille asetettavista vaatimuksista, koska korjausrakentaminen ei
voi tayttaa kaikilta osin uudisrakentamista koskevia vaatimuksia. Lopputuloksen tulisi olla
sellainen, ettei rakennuksen historiallisia ja rakennustaiteellisia arvoja turmella. Lupame-
nettelyn yhteydessa vaatimusten toteutuminen arvioidaan tapauskohtaisesti.

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siirtdmaan tai muut-
tamaan.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta katuverkostoon.

6.5.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut sailyttaa rakennushistorialli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas sotilassairaalan rakennuskompleksi.
Kaavan toteutuminen ei muuta merkittavasti sairaala-alueen yleisilmetta. Nykyinen ra-
kennuskanta sailyy kokonaisuudessaan. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen on
pienimuotoista ja se sijoittuu korttelialueen laitaan Iahelle naapurikorttelin autokatoksia,
eika siten vaikuta katunakymiin eika alueella muualta avautuviin nakymiin.

Kaavaratkaisussa on sailytetty myos paarakennusta korostava edusta-aukio ja piha-alu-
een siisti yleisiime seka muutamia maisemallisesti arvokkaita puita ja puuryhma. K-9-
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korttelialueen rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuoliset alueet on kaa-
vakarttaan merkitty istutettaviksi alueiksi ja kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta
piha-aluille on laadittava erillinen puistosuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa museoviran-
omaisilla. Maisemalliset arvokkaat mannyt ja metsavaahtera on merkitty suojeltaviksi
puiksi.

Vaikka alueen kayttotarkoitus muuttuukin, sailyy alueella vanhan kasarmialueen kaupun-
kikuvalliset peruspiirteet. Yhdessad Rakuunamaen alueen kanssa Sairaalanméen alue
muodostaa kerroksellisen kokonaisuuden, jonka kulttuurihistoriallinen arvo ja kaupunki-
kuvan peruspiirteet ovat nahtavissa, vaikka kayttotarkoitus muuttuukin. Alueen pitkaan
sotilashistoriaan liittyvat peruspiirteet nakyvat kaupunkikuvassa jatkossakin.

6.5.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki -aluerajausta (RKY 2009). Asemakaa-
vassa koko korttelialue on merkitty rky- alueeksi (Alue kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
vaén rakennettuun kulttuuriympéristéén. Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee
huomioida rakentamisen sopivuus valtakunnallisesti merkittdvaéan rakennettuun kulttuu-
riympéristéén). Alueeseen liittyvien arvojen sailyminen on turvattu asemakaavassa va-
rustamalla kaikki entiset varuskuntasairaalan rakennukset suojelumerkinndin (sr-18, sr-
22, sr-25). Asemakaavalla mahdollistetaan rakennusten uudiskaytto siten, etta rakennus-
ten ulkoasu sailyy lahes muuttumattomana.

Rakennusten suojelumerkinta ja —maarays vaikuttavat rakennuksia koskevaan lupahar-
kintaan, kuten rakennus- ja toimenpidelupaan. Suojellun rakennuksen korjaus- ja muu-
tostydssa on noudatettava suojelumaaraysta. Rakennuksen suojelumaarayksessa maa-
rataan, ettd rakennuksessa tehtavista korjaus- tai muutostoista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto ja kaavan yleismaaraysissa maarataan, etta rakennuslupaa haetta-
essa tulee suunnitelmista pyytaa kaupunkikuvatydoryhman lausunto. Lisaksi entisen sai-
raalarakennuksen ja entisen henkilokunnan asuin- ja talousrakennuksen suojelumerkin-
nassa maarataan, etta rakennuslupaan tulee liittdd museoviranomaisen hyvaksyma ra-
kennushistoriallinen selvitys. Tarvittaessa korjaustoihin voi pyytdd museoviranomaisen
ohjausta.

Ulkoasun lisaksi asemakaavamaarayksella on suojeltu paarakennukselle ominaiset alku-
peraiset holvatut valipohjarakenteet. Sr-25-maarayksen mukaan rakennuksen alkuperai-
set valipohjarakenteet tulee sailyttaa. Sivurakennuksen osalta suojelua ei ole ulotettu mil-
taan osin sisatiloihin, silla vuonna 2019 tapahtuneen tulipalon johdosta rakennuksessa
joudutaan mahdollisesti uusimaan seina- ja valipohjarakenteita.

Kokonaisuutena asemakaavamuutos turvaa valtakunnallisesti merkittavan kulttuurihisto-
riallisen ympariston sailymisen, vaikka alueen kayttétarkoitus muuttuukin alkuperaisesta.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.
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6.5.4 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Merkinnalla osoite-
taan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen
yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat liikennealueet, puistot
seka viheralueet ja -vydhykkeet. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu myds
valtakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena ymparistona Lappeenrannan lin-
noitus- ja varuskuntakaupunki, Linnoitus ja Rakuunanmaki (ma/kv).

Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnitte-
lussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ymparistdjen saily-
minen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otet-
tava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan
mukainen.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdén suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoit-
teista 14.12.2017. Talla paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja
vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valti-
onneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetéan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hybdyntémista. Luodaan
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edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittédmiselle seké véestbkehityksen edellytta-
méille riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan keskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa rakennusten uudiskayton yritystoimintaan ja asumiseen. Kaavaratkaisuissa
on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustan |a-
heisyydessa hyvien liikenneyhteyksien aarella. Kaavaratkaisu mahdollistaa osaltaan
my0s asuntotuotannon lisdamisen ja monipuolistamisen.

Luodaan edellytykset véahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheyitta.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan keskusta-alueen olemassa olevan liikenne- ja
infraverkon seka rakennuskannan hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta inf-
raverkon rakentamiskustannuksia, eika kaava edellyta lisainvestointeja palveluverkkoon.

Suojellun rakennuksen uudiskaytto ja korjaaminen, joka ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet, tukee osaltaan kestavaa kehitysta. Rakennetun kulttuu-
riympariston arvojen sailyttaminen toteuttaa laajemminkin kulttuurisesti kestavaa kehi-
tysta.

Edistetééan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri
védestoryhmien kannalta. Edistetdén kévelya, pyoréilya ja joukkoliikennetté seké viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Palvelut ja tyOpaikat ovat alueelta hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa. Asemakaava
mahdollistaa uusien asuntojen seka tyopaikkojen syntymisen alueella. Suunnittelualue
on erittain hyvin saavutettavissa niin julkisella liikenteella kuin kavellen ja pyoraillenkin.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Ehkéistadén melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé- ja ter-
veyshaittoja.

Suunnittelualue sijoittuu suhteessa likennevayliin siten, ettd ulkomelun ohjearvot eivat
tulevaisuudessakaan tehtyjen selvitysten perusteella ylity. Alueelle ei sijoitu ymparisto-
hairidita aiheuttavia toimintoja.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvét alueelliset kehittémisedellytyk-
set ja toimintamahdollisuudet.

Puolustusvoimat on keskittanyt toimintansa Lappeenrannassa ns. Leirikentan alueelle ja
suunnittelualueen rakennukset ovat poistuneet Puolustusvoimien kaytosta. Asemakaa-
varatkaisulla ei siten ole suoraa vaikutusta maanpuolustuksen ja rajavalvonnan edelly-
tyksiin, vaan naihin liittyvat tarpeet turvataan suunnittelualueen ulkopuolella.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

62/63

Sairaalanmaen asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavaselostus 24.3.2020 K2623



Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Asemakaava on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Ase-
makaavalla on turvattu alueen arvojen sailyminen osoittamalla kaikki alueen historialli-
seen rakennuskantaan kuuluvat rakennukset suojeltaviksi. Asemakaavassa on annettu
myos maarayksia uudisrakennusten rakennustapaan ja pihajarjestelyihin liittyen. Maa-
rayksilla edistetaan alueen rakennusperinnon ja kansallisen kulttuuriperinnon sailymista.
Suunnittelun lahtokohtana on kaytetty valtakunnallisia inventointeja (RKY 2009). Asema-
kaavassa on huomioitu myds luonnonperinnon sailyminen merkitsemalla luonnonympa-
ristoltdan arvokkaat alueet sailyttavin merkinnain.

Edistetddn luonnon monimuotisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymista.

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa on osoitettu lahivirkistysalueeksi yli puolet
suunnittelualueesta. Lahivirkistysalueen luontoarvoiltaan merkittavat kohteet on merkitty
sailyttavin merkinndin.

Huolehditaan virkistysk&ytt6én soveltuvien alueiden riittédvyydestéd seké viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Virkistyskaytdssa olevan alueen maara sailyy kaavamuutoksen mydéta likimain ennallaan.
Asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalue mahdollistaa liikkumisen viheralueiden kautta
vakiintuneita liikkumisreitteja pitkin.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupunki tekee ennen asemakaavan hyvaksymista MRL 91b §:n mukaisen maankaytto-
sopimuksen alueen paamaanomistajan kanssa. Maankayttdsopimus tulee olla hyvak-
sytty ja allekirjoitettu ja lainvoimainen ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya
kaupunginvaltuustossa. Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saa-
nut lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 24.3.2020
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